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Januari - mars 2016

1 Hyresintékterna dkade till 519 Mkr (502) till f3lid av att fardig-
stallda projektfastigheter genererar intékter. | identiskt besténd
Skade intdkterna med 4 procent.

9 Driftséverskottet dkade till 355 Mkr (350). | identiskt best&nd
dkade driftséverskottet med drygt 2 procent. Overskottsgraden
uppgick till 68 procent (70) efter en vinter som i jamférelse
med féregdende é&r var kallare.

1 Forvaltningsresultatet 6kade med 16 procent till 195 Mkr (168).

1 Realiserade och orealiserade véardeférandringar pa fastigheter
uppgick till 1 679 Mkr (708) och pé& réntederivat fill -118 Mkr
(-57).

1 | februari avyttrades Uarda 5 fér en képeskilling om 2,2 Mdkr.

Afféren gav ett realiserat resultat om 159 Mkr fére skatt och
420 Mkr efter skatt.

1 Periodens resultat fére skatt uppgick till 1 756 Mkr (886).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 1 665 Mkr (705),
motsvarande 10:07 kr per aktie (4:26).

Nettouthyrningen under perioden uppgick till 12 Mkr (12).
Hyresnivéerna i omférhandlade avtal skade med i genom-
snitt 23 procent, dock baserat pé en relativt lag volym.

Soliditeten uppgick till 43 procent (39) och belaningsgraden
uppgick till 48 procent (52). Efter justering for efter balans-
dagen beslutad ej bokférd utdelning uppgick soliditeten fill
42 procent och belaningsgraden till 49 procent.

! Jamférelsetalen for resultatposter avser vérde for perioden januari-
mars 2015 och fér balansposter per 31 december 2015.



Kommentar av Christian Hermelin, VD

Accelererande hyrestillvaxt
pa Stockholmsmarknaden

Y
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Christian Hermelin, VD

Hog efterfragan och laga vakanser resulterade i att vi un-

SVERSKOTTSGRAD der det senaste dret haft en god hyrestillvéxt. Under arets
%
80

forsta kvartal har hyrestillvéixten accelererat - och bidragit
till stark vérdetillvaxt.

De goda marknadsférutséttningarna bestar

I inledningen av aret ser vi att de goda ma&nadsforutsattningarna med hog efterfragan pa hyrs-
marknaden, laga marknadsrantor och stigande hyresnivaer bestar. Vart arbete med att forlanga och
omférhandla hyreskontrakt med vara kunder har varit lyckosammmed stigande hyresnivaer bade vid
omférhandlingar och nyférhandlingar.Var 6verskottsgrad for kvartalet uppgick till 68 procent, vilket

Nyt langsiktigt mal fran 2016: 75 % ar nagot lagre an motsvarande period féregaende ar, till stor ipa grund av en vadermassigt mer
normalkall vinter. Den starka hyrestillvaxtentillsammans med lagre avkastningskrav bidrog till

INVESTERINGSVOLYM kvartalets vardetillvaxt som uppgick till drygt 1,5 Mdkr. Vardetillvaxten har ocksa paverkats positivt

Mkr av att vi nu avslutat eller narmar osdardigstallande pa ett flertal av vara stora projekt

3500

3000 Vilfungerande afférsmodell skapar véirde

gggg Var tredelade affarsmodell har fortsatt att fungera val och har under ddbrsta kvartalet starkt bidra-

1500 git till det goda resultatet. Basen i var verksamhet ar forvaltningen som skapar ett bra kassaflode.

]ggg Detta, ikombination med att vi ocksa arbetar aktivt med foradling och transaktion, gor att wade

Okar kvalitén och potentiden kontinuerligt i portfoljen samtidigt som vi skapar betydande varden.
| februari avyttrade vi Uarda 5, Vattenfalls huvudkontor, i Arenastaden. Jag ar mycket néjd med

transaktionen sometablerar en ny niva pa avkastningskraven i Arenastadeimvesteringen blev en
fantastiskt god affarfor Fabege och skapar méjlighet for fler goda investeringar framover.

0

Mal: Minst 1 500 Mkr per ar

Grén finansiering
AVKASTNING PROJEKT:
%

| april etablerade vi- som forsta bolag i branschen ett MTN-program medintegrerade villkor avse-
ende hallbarhet och miljé. Den nygréna finansieringsmajligheten stammer bra éverens med vara

jz ambitioner inom hallbarhetsomradet som inkluderar alla delar av verksamheten. Vi &r mycket glada
0 att vi pa detta séatt kan fortsatta att finansiera oss gront samtidigt som vi gar i braschen fortait-
2 veckla marknaden for hallbar finansiering.
10 Marknadsutsikter
Y I inledningen av 2016 star savél fastighetssom hyresmarknad fortsatt mycket starka. Med de&-
r@\w ,@\% ,Lo\v ,Lo\6c}\59\b dande marknadsforutsattningarna och Fabeges attraktiva fastighet®ch projektportfolj finns goda

forutsattningar for ett starkt resultat ocksa 2016. Fler fardigstallda projekt kommer att 6ka hyreso-
lymen, vilket tillsammans med fortsatt effektiv drift och laga rantekostnader kommer att ge ett f&
battrat forvaltningsresultat. Fabege star val positimerat med ratt laguppstéllning att tillvarata kom-
mande affarsmajligheter. Ambitionen &r att 2016 ska bliFabeges mest spannandér hittills.

Mél: Minst 20 procent

1) Avkastning fér projekt Q1, 2016 uppgick till 145 %
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2) Transaktionsvinsten for 2015 uppgick till 84%.

Mél: 10 %

.2 Fabege | Kvartalsrapport Q1 -2016



Resultat jan-mar
2016

Okade hyresintakter och légre réntekostnader medférde att for-

valtningsresultatet 6kade med 16 procent. Fortsatt sjunkande av-
kastningskrav pé fastighetsmarknaden och vérdeskapande pro-

jekt lade grunden fér en fortsatt mycket stark vérdetillvaxt i fas-

tighetsportféljen.

Intdkter och resultat

Periodensresultat efter skatt 6kade till 1 665 Mkr (705), motsvarandel10:07 kr
per aktie (4:26). Periodensresultat fore skatt 6kadetill 1 756 Mkr (886). Oreali-
serade vardeforandringar i fastighetsportfoljenokadetill foljd av den starka u-
vecklingen pahyres- och fastighetsmarknaden.

Hyresintékterna uppgick till 519 Mkr (502) och driftséverskottet uppgick till
355 Mkr (350). Avslutade projekt bidrog till intaktstillvaxten vilket till viss del
motverkades avavyttringen av Uarda 51 identiskt bestand tkade hyresintakterna
med 4 procent ochdriftsoverskottet 6kademed drygt 2 procent. Qverskottsgraden
minskadetill dryga 68 procent efter en mer normal vinter.

Realiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick tilL60 Mkr (1) och av-
sagresultat av forséljningen av Uarda 5 i Arenastaderfastigheten saldes pé en
avkastningsniva pa 4,25 procent fére avdrag fauppskjuten skatt och transak-
ionskostnader.Orealiserade vardeférandringar uppgick till 1 519 Mkr (707). Den
orealiserade vardeforandringen i forvaltningsbestandet on®74 Mkr (620) var
hanforlig till fastigheter med 6kade hyresnivaersamtlagre avkastningskravpa
samtliga Fabeges delmarknadeiDet genomsnitliga avkastningskravetminskade
till 4,8 procent (4,9 vid arsskiftet) efter avrundning. Projektportfoljen bidrog till en
orealiserad vardeforandring om545 Mkr (87), framst hanforlig till foradlingsvins-
ter i de stora projektfastigheterna.

Resultatandehr i intressebolag uppgick till- 13 Mkr (-13) ochavsag framst
Arenabolaget i Soln&KB.

Orealiserade vardeférandringar i derivatportféljen uppgick till -118 Mkr (-57)
framst til | f6ljd av lagre l&ngrantor. Rantenettot minskadetill -131 Mkr (-153) till
foljd av lagre marknadsrantor.

Segmentsrapportering

Segmentet Forvaltning geererade ett driftsdverskott om 335 Mkr (329) mot-
svarande69 procents 6verskottsgrad (70). Uthyrningsgraden uppgick till 94
procent (94). Férvaltningsresultatet uppgick till 203 Mkr (167). Orealiserade
vardefoérandringar pa fastigheter uppgick till974 Mkr (620).

Segmentet Foradling genererade ett driftsdverskott on20 Mkr (21) motsva-
rande 61 procents dverskottsgrad (62). Forvaltningsresutatet uppgick till -8 Mkr
(1). Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick til645 Mkr (87).

Segmentet Transaktion skapade genom avyttring aastigheten Uarda 5 eali-
serade vardeforandringarom 160 Mkr (1).

Omklassificeringar underperioden mellan segmenten Forvaltning och Foré-
ling framgar av not Segmentsrapportering pa sidan 13.

1 Jamforelsetalen for resultatposter avser varde for perioden januagimars 2015
och for balansposter per 31 decembe2015.

Kvartal 1 i korthet!

1 Fortsatt godefterfragan pa kontorslokaler i
Stockholmoch stigande hyresnivaeipa alla
vara delmarknader.

9 Nyuthyrningen uppgick till 42 Mkr (44) och
nettouthyrningen uppgick till 12 Mkr (12).

1 Overskottsgradenuppgick till 68 procent
(70). | jamforelse med féregaende ar var&
songskostnaderna for varme, el och snojé
ning mer i linje med en normalvinter.

1 Forvaltningsresultatet uppgick till 195 Mkr
(168).

1 Fastighetsportfdljen visadeen orealiserad
vardetillvaxt om 1 519 Mkr (707) varav pro-
jekt 545 Mkr (87).

1 Undervardet i derivatportfolien 6kade ateri-
genmed 118 Mkr (6kning med 57) till foljd
av lagre langrantor.

1 Kvartalets resultat efter skatt uppgick till
1 665 Mkr (705).

AFFARSMODELLENS BIDRAG TILL RESULTATET

2016 2015

Mkr jan-mar  jan-mar
Férvaltningsresultat 203 167
Vérdefdréndringar (férvaltingsbesténdet) 974 620
Bidrag Férvaltning 1177 787
Férvaltningsresultat -8 1
Vardefsréndringar

(fsrédlingsbestandet) 545 87
Bidrag Forédling 537 88
Realiserade vardeférandringar 160 1
Bidrag Transaktion 160 1
Totalt bidrag fréan

verk h 1874 876

3,8 %

Vardetillvaxt

Fabege | Kvartalsrapport Q1 -2016



RANTEFORFALLOSTRUKTUR PER 31 MARS 2016

Snitt-

Finansiering
Belopp, Mkr rénta,% Andel, %

Fabege arbetar med langfristiga kreditramar med fastallda villkor. Bolagets

l&ngivare utgors huvudsakligen av de storre nordiska bankerna. <lar 7819 3,43 41
De réantebarande skulderna uppgick vickvartalets slut till 19 269 Mkr 124r 1850 2,10 10
(21 068), med en genomsnittlig ranta omR,83 procent exklusive och2,95 procent 23 &r 4500 3,51 22
inklusive kostnader for outnyttjade laneloften. Outnyttjade laneloften uppgick till 3-4.ar 1000 2,13 5
3 532 Mkr. 45 ar
Under forsta kvartalet forlangdesbefintliga kreditavtal om totalt 700 Mkr pa 56 ar 1000 2,68 5
fyra ars I6ptid. ) o . 67 & 800 1,00 4
Per den 31mars hade Fabegeitestaende obligationer om totaltl 273 Mkr via 84 000 o2 s
-0 ar
NyaSvensk FastighetsFinansiering ABNya SFH, varav 406 Mkr var grona obliga- :
i 89 ar 900 1,05 5
ioner.
Fabege har ett certifikatsprogram om 5 000 Mkr. Mangden utestaendertifi- 9104 500 1,00 3
kat uppgick per kvartalsskiftet till 3 438 Mkr (3 805). Fabege har tillgangliga Totalt 19 269 2,83 100
kreditfaciliteter som vid varije tillfalle tacker samtliga utestdende certifikat. o o o _ .
) o . . . . ) . | snittréintan fér perioden <1ar ingér marginalen fér hela skuldportfslien,
Per den 3 mars uppgick den genomshnittliga kapitalbindningstidentill 4,3 ar pga att bolagets réintebindning gérs med hjalp av rénteswapar, vilka

handlas utan marginal.

och belanngsgradentill 48 procent.
Dengenomsnittliga rantebindningstiden i Fabeges skuldportf6lj uppagick till
2,4ar, inklusive effekter av derivatinstrument. Den genomshnittliga rantebindning-

tiden for rorliga 1an var 81 dagar.Under perioden har ytterligare rantebindning LANEFORFALLOSTRUKTUR PER 31 MARS 2016

om 100 Mkr pa tio &rs |6ptid gjorts. Fabeges derivatportfolj bestocdarefter av Kreditavtal, Utnyttiat,
ranteswapar om totalt 9 100 Mkr, med forfall till och med 202 och en fast arlig Mkr Mkr
ranta mellan 085 och 2,73 procent fére marginal samt av stangningsbara swapar Certifikatprogram 5000 3438
om totalt 5700 Mkr pa nivaer mellan2,87 och 3,98 procent fére marginal ochmed <lar 5617 2307
forfall mellan 2016 och 2018 For77 procent av Fabeges laneportfolj var rantan 12 & 4418 3063
bunden med hjalp av rantederivat. Derivatportfolijen marknadsvéarderas och f& 236 6395 4000
andringen redovisas Over resultatrékningen. Det bokférda undervéet i portfoljen
uppgick per 31mars 2016 till 777 Mkr (658). Derivatportféljen varderas till S4ar 1125 1125
nuvardet av kommande kassafloden. Vardeforandringen ar av redovisningskdea 45 &r
tar och paverkar inte kassaflodet. Vid forfallotidpunkten ar derivatens marknas- 5-10¢r 3993 3993
varde alltid noll. 10-15 ér

| finansnettot ingick 6vriga finansiella kostnaderom 6 Mkr, vilka huvudsaklig- 1520 ar
en avser periodiserade upplaggningskostnader for [Aneavtal och obligationspr 20-25 &r 1253 1253
gram. | den totala lanevolymen per kvartalsskiftet ingick lanebelopp for projekt Tofalt 27 801 19 269
med 2 254 Mkr (1 006), vars rantor om14 Mkr (7) aktiverats.
Skatt
Periodensskattekostnad uppgick till -91 Mkr (-181). | beloppet inkluderades FORDELNING AV FINANSIERINGSKALLOR
upplésning avuppskjuten skatteskuld i samband med fastighetsforséljningar med
261 Mkr. katt berdknades med22 procent palépande beskattningsbart resultat.
Finansiell stdllning och substansvérde ‘ « Revolverande lan 15%
Eget kapital uppgick vid &rets slut till18 144 Mkr (16 479) och soliditeten till 43 : i‘jjj]‘;‘sjzji;::jif;;g o*
procent (39). Eget kapital per aktie uppgick till110 kr (100). Exklusive uppskjuten Gvriga lan 49%

skatt p& dvervarde fastigheter var substansvardet per akti@29 kr (118). EPRA * Ouinyttjade facilitler 15%

NAV uppgick till 126 kr (115). Utdelningen om totalt 579Mkr som beslutades vid
arsstamman den 11 april 2016 bmmer att minska eget kapital underandra kvar-

talet.

Kassaflode o

Kassaflode fran lopande verksamhet fore forandringv rérelsekapital uppgck till Gron'll MTN -
211 Mkr (197). Férandring av rérelsekapitalet paverkade kassaflodet me@7

Mkr (27). Det positiva kassaflodet fran rorelsekapitalet forklaras av erhallna prog ram

kopeskillingar for tidigare salda fastigheter.Investeringsverksamhetenpaverkade

kassaflodet medl 522 Mkr (-366), samtidigt som kassaflédet frén finansiering- om 2 Md kr

verksamhetenpaverkats med-1 799 Mkr (182). | investeringsverksamhetendrevs

[ [ ]
kassaflodet avfastighetsforvary samt avprojekten. Sammantagetérandrades Ia n Serat 1 p ri I
likvida medel med1 Mkr (39) under perioden.

4 Fabege | Kvartalsrapport Q1 -2016



Verksamheten jan-mar 2016

Den starka hyresmarknaden innebar i inledningen av aret sti-

gande hyresnivaer vid ny- och omférhandlingar. Hégre hyresni- FSRDELNING AV MARKNADSVARDE

véer och lagre avkastningskrav pa fastighetsmarknaden innebar 31 mars 2016

ocksa fortsatt stigande fastighetsvérden. De lidgre avkastningskra-
ven bekrdftades av forséljningen av Uarda 5, Arenastaden under ‘

forsta kvartalet. Hela fastighetsbesténdet

40,5 Mdkr
Fastighetsbestand och forvaltning
Fabeges verkamhet med férvaltning och foradling av fastigheter &r koncentrerad
till ett fatal utvalda delmarknader i och kring Stockholm;Stockholms innergad,
Solna och Hammarby Sjéstaden31 mars 2016 4gde Fabegd4 fastigheter med
ett samlat hyresvarde om2,2 Mdkr, en uthyrbar yta om1,1 miljoner kvm och ett
bokfort varde om 40,5 Mdkr, varav foradlings- och projektfastigheter 7,8 Mdkr.
Denekonomiska uthyrningsgraden for hela bestandet inklusive projektfastigheter
uppgick till 93 procent (93). Uthyrningsgraden i forvaltningsbestandet uppgick till
94 procent (94).

Under forsta kvartalet tecknades40 nya avtal till ett samlat hyresvéarde om42

= Innerstaden 45%

= Solna 47%

= Hammarby Sjéstad 8%
Ovriga marknader 0%

Férvaltningsfastigheter
32,7 Mdkr

Mkr (44) varav 58 procentavsag Grona hyresavtalUppsagningaruppgick till 30
Mkr (32) medan nettouthyrningen var 12 Mkr (12). Nyuthyrningarna avsag fram-
for allt férvaltningsuthyrningar. Stérsta uppsagnirgen avsag Ahléns i fastigheten
Orgeln 7, Sundbyberg, som efter att Svenska Spel flyttat till Arenastaden i itde
ningen av &ret, nu tomstalls fér ombyggnatin. Arbetet med att férlanga och -
férhandla avtal med befintliga kundervar fortsatt framgangsrikt. Ett kontrakts-
varde omcirka 34 Mkr omférhandlades underkvartalet med engenomsnittlig
6kning av hyresvardet med23 procent. Omforhandlingsvolymen var dock lag
vilket ar normalt for ett forsta kvartal. Volymen avslut férvantas ka under andra
kvartalet. Aterkdpsgraden under perioden uppgick ill 81 procent (81).

Fordandringar i fastighetsbestandet

Under forsta kvartalet tilltra ddes fastigheen Frasaren 9 i Solna Businessafk.
Kopeskillingen uppgick till 152 Mkr. Fastigheten klassificeras som en foradlirsy
fastighet. Vidare avyttrades fastighete Uarda 5 till Union Investment ér en kdpe-
skilling om drygt 2,2 Mdkr. Forséljningen @v ettrealiserat resultat om 159 Mr

fore skatt och 420 Mkr efter skatt (inklusiveuppldsning avuppskjuten skatt).
Fastigheten Oxen Mindre 33, City, delades genom fastighetsbildning i tva fastighe
er varvid bostadsdelen avskiljdes i en separat 3fastighet.

Vérdeférandringar pé fastigheter

Hela fastighetsbestandet externvarderas minst en gang per.drygt 25 procent av
fastigheterna externvarderadesunder forsta kvartalet och resterande internvéarde-
rades med utgdngspunkt i senaste externa vardering. Det samlade marknadsvardet
uppgick till 40,5Mdkr (40,3).

Orealiserade vardefoérandringar uppgick tilll 519 Mkr (707). Det genomsnit-
liga avkastningskravetminskadeunder perioden och uppgick avrundat til 4,8
procent (4,9). Vardeforandringen i forvaltningsbestandetom 974 Mkr (620) var
framst hanforlig till 1agre avkastningskrav pa marknaden sanfastigheter med
stigande hyresnivaer Projektportféljen bidrog med en vardeférandring om545
Mkr (87) framst hanforlig till féradlingsvinster i de stora projektfastigheterna.

1 Jamforelsetalen for resultatposter avser varde for perioden januagimars 2015 och for
balansposter per 31december2015.

= Innerstaden 53%

Solna 38%
Hammarby Sjéstad 9%
Ovriga marknader 0%

Féradlingsfastigheter
3,0 Mdkr

= Innerstaden 30%
Solna 70%
Hammarby Sjéstad 0%
Ovriga marknader 0%

Projektfastigheter
4,8 Mdkr

= Innerstaden 0%
= Solna 93%

Hammarby Sjsstad 5%
Ovriga marknader 2%
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Projekt och investeringar

Fabeges projektinvesteringar ska leda till minskad vakans och hégre hyresnivaer i
fastighetsbestandet och darmed 6kade kassafléden och vardetillvaxt. Foradling av. FORANDRING FASTIGHETSVARDE 2016
fastigheter ar en viktig del i Fabeges affarsmodell oclka ge ett vasentligt bidrag
till koncernens resultat. Malsattningen ar en avkastning om minst 20 procent pa

Fordndring av fastighetsvérde (mkr) 2016

investerat kapital. Vidare &r malsattningen att certifiera all nybyggnation enligt Ingéende verkligt véirde 2016-01.01 40 279
BREEAMSE. Fastighetsforvérv 152
Under perioden uppgick investeringarnatill 486 Mkr (496) i befintliga Investeringar i ny-, fill- och ombyggnad 486
fastigheter och projekt varav 377 Mkr (423) avs&g investeringar i projekt och Oredliserade véirdefdréndringor 1519
e . . o . o . . Férsélining, utrangering och évrigt -1 969
foradlingsfastigheter. Avkastningenpa investerat kapital i projektportféljen upp- Urgaende verkligt virde 2016-03-31 20 467

gicktill 145 procent. Till den starka vardeférandringen i projektportféljen bidrog
uppvardering av tre projektfastigheter dar projekten &r avslutade eller nara avslut.
Investerat kapital i férvaltningsportféljen somuppgick till 109 Mkr, bland annat
avseendeenergi-investeringar och hyresgastanpassningahidrog ocksa till den
totala vardetillvaxten.

FASTIGHETSFORSALININGAR JAN-MAR 2016

Uthyr-

Avslutade projekt Fastighets-namn Omrade :;:ri ;::g:,:
| februari fardigstalldes Uarda 7, Arenastaden, déland andra Svenska Spel och Kvartal 1
Handelsbanken nu flyttat in.Fortsatta inflyttningar sker successivt under andra Uorda 5 Arenastaden _ Kontor 44 269
kvartalet. Fastighetenar uthyrd till 91 procent. | samband med fardigstéllandet Kvartal 2
overfordes fastigheten fran projekt till forvaltning.
Stérre pagaende projekt Kvartal 3
Nybyggnationen av Nationalarenan 8ar fardigstalld och slutbesiktigad. Progktet
har 16pt pa mycket bra.TeliaSonera fick i inledningerav andra kvartalet tilltrade p—
till fastigheten och inflyttning sker till sommaren. Fastigheten kommer att éveid-
ras i forvaltning under andra kvartalet.

Uppforandet av kontorshbyggnaden pa fastigheten Uardafért gar. Montage av I:::;'II"::Z?":*" 44 269
stomme ochfasadéar huvudsakligenklart. Arbete med stomkomplettering och
installationer pagar.Investeringen uppgar till drygt 500 Mkr. Fastigheten &r ut-
hyrd till H&M och Siemensmed inflytt ning i april respektive november 2017. -
Uthyrningsgraden uppgar till 70 procent. FASTIGHETSFORVARV JAN-MAR 2016

Byggnationen av SEBs kontor fastighetenPyramiden 4, Arerastaden |6per
pa. Hela stommen och de férsta kontorsplanen kommer att vara fardigstallda till Uthye-
sommaren. For narvarande pagar arbeten med stomkomplettering, installationer Fastighets- ningsbar
och inredning.Genom etttillaggsavtal med SEB utékdes kontorsytan till cirka — Omréde Kategori yte kv
72 200 kvm med ett totalt hyresvarde om 182 Mkr per arlnvesteringen uppgar till Frésaren 9 Solna Konfor 9541
drygt 2,3 Mdkr och kontoret beréknas st klart for inflyttning i tva etapper varen
2017 respektive varen 2018. Fastighetn ar fullt uthyrd till SEB. Keanal2

| augusti 2015 fattadesbeslut om uppférande av ett kontorshus pé fastigheten
Signalen 3, Arenastaderinvesteringen uppgar till 1080 Mkr. ICA har tecknagvtal Kvartal 3
motsvarande 75 procent av den uthyrningsbara ytanMarkarbeten har paborjats
och kontoret berdknas st klart forinflyttning under tredje kvartalet 2018. Kvartal 4

| december2015 forvarvadesfastigheten Lagern 2 sin helhet. P& fastigheten ——
ska ett nytt kontorhus om ca 10000 kvm uppféras. Investeringen uppgar till drygt fastighetsférvéiry 9 541

500 Mkr. Arbete med grundlaggning pabdérjades i januari 2016Fastigheten &ar
delvis uthyrd till Telenor Sverige med inflyttning under andra halvaret 2018.
Uthyrningsgraden uppgar till 67 procent.

FABEGES FORSTA BREEAM-IN-USE CERTIFIERINGAR KLARA UNDER FORSTA KVARTALET

Fabege har som mal att miljocertifiera hela fastighetsbestandet. Under forsta kvartaletholl
sex fastigheter REEAMIn-Use certifikat.

P& bilden: Hagern mindre 7, Drottninggatan 229, BREEAMN-Use Niva Very Good
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PAGAENDE PROJEKT >50 MKR

31 mars 2016

Uthyrningsbar Uthyrningsgrad Beddmt hyres-  Bokfort virde  Berdknad invest- Varav upp-
Fastighetsb kning Kategori  Omréde Fardigstallt yta kvm % yta ! vérde Mkr? Mkr ering Mkr arbetat Mkr
Harnan (del av Lagern 2)  Kontor Solna Q22018 16 300 67% 44 148 529 31
Nationalarenan 8 Kontor Arenastaden Q22016 42 000 100% 109 2 046 1311 1292
Pyramiden 4 Kontor Arenastaden Q22018 72 200 100% 182 1365 2 350 852
Signalen 3 Kontor Arenastaden Q3-2018 30 500 75% 87 256 1080 29
Uarda 6 Kontor Arenastaden Q42017 18 000 70% 50 512 570 349
Summa 179 000 90% 472 4 327 5 840 2 553
Ovriga Mark- och projekifastigheter 475
Ovriga Foradlingsfastigheter 3029
Totalt Projekt-, mark- och forédlingsfastigheter 7 831

1 Operativ uhyringsgrad per 31 mars 2016.
2 Hyresvérde inklusive fillagg. Fér de strsta pagdende projekten kan rshyran dka till 472 Mkr (fullt uthyrd) frén O Mkr i I8pande Grshyra per 31 mars 2016.

FASTIGHETSBESTANDET

31 mars 2016

31 mar 2016 jan-mar 2016
Antal  Uthyrbar yta Marknads- Hyresvérde? El ish Hyresintdk Fastig} Driftséverskott

fastigheter tkvm vérde Mkr Mkr  uthyrningsgrad, % Mkr kostnader Mkr Mkr
Fastighetsinnehav
Férvalningsfastigheter ! 62 915 32 636 2 046 94 474 -110 364
Féradlingsfastigheter ! 7 130 3029 144 89 31 9 22
Mark och
projekifastigheter ! 15 25 4802 17 29 2 -3 -1
Summa 84 1070 40 467 2 207 93 507 -122 385
Varav Innerstaden 30 403 17910 1061 94 251 62 189
Varav Solna 38 549 19 107 924 92 208 -49 159
Varav Hammarby Siéstad 11 117 3313 221 89 48 -11 37
Varav Ovriga 5 1 137 1 100 0 0 0
Summa 84 1070 40 467 2 207 93 507 -122 385
Kostnader fér uthyrning, projektutveckling och fastighetsadministration -40
Summa driftdverskott efter kostnader fér uthyrning, projektutveckling och f h dministration 345 3

! Se definitioner pé& sidan 15.

2| hyresviirdet & tidsbegransade avdrag om cirka 102 Mkr (i Ispande arligt hyresvéirde per 31 mars) ef avréiknade.

3 Tabellen avser Fabeges fastighetsbesténd per 31 mars 2016 och intdkter och kostnader redovisas som om fastigheterna hade dgts under hela perioden. Avvikelsen mellan ovan redovisat driftséverskott 345 Mkr
och resultatrékningens driftséverskott om 355 Mkr férklaras av att driftsdverskottet fran sélda fastigheter exkluderats och nyférvérvade/fardigstéllda fastigheter har réknats upp sésom de égts/varit fardigstéllda

under hela perioden januari-mars 2016. Koncerninterna hyresintékter har &terlagts i tabellen.

SEGMENTSRAPPORTERING | SAMMANDRAG'

2016 2016 2016 2016 2015 2015 2015 2015
T I L I I I I T
Belopp i Mkr Férvaltning Foradling Transaktion Totalt Forvaltning Foradling Transaktion Totalt
Hyresintékter 486 33 519 468 34 502
Fastighetskostnader -151 -13 -164 -139 -13 -152
Driftsdverskott 335 20 4] 355 329 21 4] 350
Overskottsgrad, % 69% 61% 0% 68% 70% 62% 0% 70%
Central administration -13 -3 -16 14 2 -16
Réintenetto -106 25 131 137 16 ||
-13 0 -13 11 2 -13
4] 1 [\]
1519
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