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Sammandrag, Mkr
/_: 2016 2015 2016 2015

)

A" jul-sep julsep  jansep  jan-sep
Hyresintakter 534 495 1573 1 493
Driftsdverskott 401 365 1125 1 080
Forvaltningsresultat 229 147 637 516
Resultat fére skatt 2 051 686 5166 2 637
Resultat efter skatt 1616 519 4 346 2 054
Overskottsgrad, % 75 74 72 72
Belaningsgrad fastigheter, % 47 56
EPRA NAV, kr per aktie 144 107

el R - - ST, . . W i

Januari - september 2016’

9 Hyresintakterna okade till 1 573 Mkr (1 493) framst till f61jd av att 9 Periodens resultat fore skatt uppgick till 5 166 Mkr (2 637).

fardigstallda projektfastigheter genererar intakter. I'identiskt bestand  § Periodens resultat efter skatt uppgick till 4 346 Mkr (2 054),
okade intédkterna med cirka 9 (4) procent. motsvarande 26:28 kr per aktie (12:42).

i Driftsoverskottet okade till 1 125 Mkr (1 080). I identiskt bestand 1 Nettouthyrningen under perioden uppgick till 87 Mkr (78).
okade driftsoverskottet med cirka 10 procent. Overskottsgraden Hyresnivderna i omforhandlade avtal 6kade med i genomsnitt
uppgick till 72 procent (72). 24 procent.

9 Forvaltningsresultatet kade med 23 procent till 637 Mkr (516). I Soliditeten uppgick till 44 procent (39) och beldningsgraden

1 Realiserade och orealiserade virdeférandringar pé fastigheter upp- uppgick till 47 procent (55).

gick till 4 660 Mkr (1 974) och pé rintederivat till -131 Mkr (111).

' Jamférelsetalen fér resultatposter avser vérde fér perioden januari-september 2015
och f3r balansposter per 31 december 2015.



Christian Hermelin, VD
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1) Avkastning fér projekt @3 2016 uppgick fill 82 %
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2) Transaktionsvinsten fér 2015 uppgick till 84 %

Kommentar av Christian Hermelin, VD

Fortsatt hyrestillvaxt och
stigande varden

De goda forutsatiningarna med stigande hyresnivaer,
sjunkande avkastningskrav och fortsatt mycket laga réante-
nivaer bestar och vi ser fortsatt stark efterfragan och sti-
gande fastighetsvarden pa kvalitet vilket ocksa avspeglas i
periodens resultat.

Fortsatt stark marknad

Efter en intensiv vdr var tempot pa nyuthyrningssidan som forvintat lite lugnare under sommaren och
inledningen av hasten. Nettouthyrningen i tredje kvartalet uppgick till 4 Mkr. Omforhandlingarna fortsit-
ter att bidra med dkade hyresnivder pa 6ver 20 procent i forhallande till senast genomforda omforhandling-
ar vilka vanligen gjordes for cirka tre dr sedan. De nivéer vi tecknar avtal pa idag visar att hyrestillvaxten
accelererat sedan drsskiftet.

Goda resultatbidrag fran alla affarsmodellens delar

Viser nu att hyresintdkterna i identiskt bestdnd véxer, bade som ett resultat av fardigstallda projekt och
till f6ljd av att hogre hyresnivéer successivt far genomslag i resultatet. Overskottsgraden uppgick till 72
procent. Vi dr nojda for stunden men jobbar vidare mot det langsiktiga mélet 75 procent. Gladjande ar att
forvaltningsresultatet forbéttrats som en foljd av vaxande hyresintékter och fortsatt laga rantekostnader.
Virdetillvixten i forvaltningsportfoljen fortsatte. I inledningen av dret hinfordes storre delen av varde-
6kningarna till lagre avkastningskrav. Under tredje kvartalet drevs virdetillvixten frimst av hogre
hyresnivaer.

Aven projektportfdljen bidrog med stark virdetillvixt. Alla vira stora projekt 1oper som planerat. I
dagens starka marknad ligger avkastningen efter nio ménader pé 82 procent, vilket ar val 6ver vir malsatt-
ning om minst 20 procent. Efter att de sista hyresgasterna evakuerats fran fastigheten Orgeln 7, Sundbyberg
har vi startat ett projekt med en berdknad investering om 944 Mkr. Genom att totalrenovera det befintliga
huset och bygga pd fyra vaningar skapar vi en toppmodern kontorsfastighet pa ca 36 000 kvm inklusive
butiker och service. Projektet skapar precis det som kunderna efterfrigar i stor utstrickning idag, nimligen
moderna kontor i ett attraktivt lige med gott om service och ypperliga allmdnna kommunikationer. Med
dessa forutsattningar ér jag vertygad om att vi kommer teckna avtal i god tid innan fastigheten fardigstalls
sommaren 2018.

Vihar ocksa genomfort ett par fastighetsforsaljningar under hosten, samtliga avser fastigheter med lag
utvecklingspotential och utanfor Fabeges prioriterade omradena. Tillsammans med forsaljningen av Uarda
5 i februari bidrog forsiljningarna visentligt till det totala resultatet. Efter kvartalsskiftet meddelade vi att
Fabege kommer att erhélla en tilliggskopeskilling fran en affar som genomfordes 2010. Tilliggskopeskil-
lingen innebir ett resultattillskott pd minst 200 Mkr, vilket kommer att redovisas i fjarde kvartalet 2016.

Konkurrenskraftig kapitalmarknad och mer grén finansiering

Intresset for vara emissioner pd kapitalmarknaden ir stort och villkoren ar fortsatt mycket gynnsamma. Vi
har dnnu inte sett ndgon negativ effekt av flera bankers val att avsta fran att publicera skuggratingar. SEB
har valt att fortsitta med skuggrating och gav Fabege ratingen BBB-. Certifikatsprogrammet ar idag fullt
utnyttjat och vi har efter sommaren emitterat ytterligare 460 Mkr i en gron obligation via Nya SFF.

Marknadsutsikter

Aktiemarknaden har varit turbulent under senaste tiden med kursfall i fastighetssektorn efter oro for bland
annat konjunkturavmattning och ranteuppgéng. Stibor ser dock ut att stanna kvar pa negativ niva under det
kommande éret och forbli pa ldg niva under en lingre period framover, vilket 4r gynnsamt for fastighetssek-
torn. Savil fastighets- som hyresmarknad stdr fortsatt mycket starka. Med de rddande marknadsforutsatt-
ningarna och Fabeges attraktiva fastighets- och projektportfolj finns goda forutsattningar for ett starkt
resultat 2016. Fler fardigstillda projekt kommer att 6ka hyresvolymen, vilket tillsammans med fortsatt
effektiv drift och laga rintekostnader bedoms ge ett forbittrat forvaltningsresultat. Fabege star val

positionerat med ritt laguppstéllning att tillvarata kommande affirsmojligheter.
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Resultat jan - sep 2016

Okade hyresintakter, lagre réntekostnader och ett férbéttrat resul-
tat fran intressebolag medférde att forvaltningsresultatet skade
med 23 procent. Fortsatt vérdetillvaxt i fastighetsportfélien bidrog
till periodens starka resultat.

Intékter och resultat

Periodens resultat efter skatt 6kade till 4 346 Mkr (2 054), motsvarande 26:28 kr per
aktie (12:42). Periodens resultat fore skatt okade till 5 166 Mkr (2 637). Orealiserade
vardeforandringar i fastighetsportfoljen okade till foljd av den starka utvecklingen pa
hyres- och fastighetsmarknaden.

Hyresintakterna uppgick till 1 573 Mkr (1 493) och driftséverskottet uppgick till
1 125 Mkr (1 080). Avslutade projekt bidrog till intaktstillvaxten, vilket till viss del
motverkades av avyttringen av Uarda 5. I identiskt bestdnd dkade hyresintikterna med
cirka 9 procent och driftsverskottet 6kade med cirka 10 procent. Overskottsgraden
uppgick till 72 procent (72).

Okningen av kostnaderna for central administration berodde frimst pa att avsitt-
ningen till Fabeges vinstandelsstiftelse har fordubblats i enlighet med drsstimmans
beslut.

Realiserade vardeforandringar pa fastigheter uppgick till 182 Mkr (4) och avsag
framst resultat av forsaljningen av Uarda 5 i Arenastaden samt Pan 1, Gamla Stan.
Orealiserade virdeférandringar uppgick till 4 478 Mkr (1 970). Den orealiserade virde-
forandringen i forvaltningsbestandet om 3 312 Mkr (1 631) var hanforlig till fastigheter
med 6kade hyresnivier samt ligre avkastningskrav pa samtliga Fabeges delmarknader.
Det genomsnittliga avkastningskravet minskade till 4,70 procent (4,94 vid drsskiftet).
Projektportfoljen bidrog till en orealiserad vardeforindring om 1 166 Mkr (339), fraimst
hanforlig till foradlingsvinster i de stora projektfastigheterna.

Resultatandelar i intressebolag uppgick till - 23 Mkr (—80)_
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