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VIKTIG INFORMATION

Detta grundprospekt ("Grundprospektet”) avser Fabege AB:s ("Bolaget” eller ”Fabege”) program for utgivning av obligationer i svenska kronor
("SEK”) eller i euro ("EUR”) med en 16ptid om lagst ett ar och ett nominellt belopp ("Nominellt Belopp”) som inte fér understiga EUR 100.000 (eller
motsvarande belopp i SEK) ("MTN-programmet” respektive "MTN”). Grundprospektet har godkants och registrerats av Finansinspektionen i enlighet
med bestammelserna i 2 kap. 25 och 26 8§ lagen (1991:980) om handel med finansiella instrument. Godkénnandet och registreringen innebér inte att
Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna &r riktiga eller fullstindiga. Med ”Lan” avses varje lan omfattande en eller flera MTN, som Bolaget
upptar under detta MTN-program.

For Grundprospektet och erbjudanden enligt prospektet géller svensk ratt. Tvist med anledning av detta Grundprospekt, erbjudanden och darmed
sammanhangande rattsforhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt.

Ord och uttryck som anvénds i detta Grundprospekt har den innebord som framgar av avsnittet Allmanna villkor (”Allmanna Villkor”) och av avsnittet
Mall for slutliga villkor om inte annat framgar av sammanhanget. Grundprospektet ska lasas tillsammans med de dokument som inkorporerats genom
hanvisning, eventuella tilldgg till Grundprospektet samt tillampliga slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Lan i enlighet med Mall for Slutliga
Villkor (”Slutliga Villkor™).

En investering i MTN &r forenat med vissa risker (se avsnittet Riskfaktorer). Nér investerare fattar ett investeringsheslut méste de forlita sig pa sin egen
beddmning av Bolaget och erbjudandet enligt detta Grundprospekt, inklusive féreliggande sakforhallanden och risker. Infor ett investeringsbeslut bor
potentiella investerare anlita sina egna professionella radgivare samt noga utvirdera och 6vervéga investeringsbeslutet. Investerare far endast forlita sig
pé informationen i detta Grundprospekt samt eventuella tilldgg till detta Grundprospekt. Ingen person har fatt tillstand att [imna ndgon annan
information eller gora nagra andra uttalanden &n de som finns i detta Grundprospekt och, om sé dnda sker, ska sadan information eller sédana uttalanden
inte anses ha godkants av Bolaget och Bolaget ansvarar inte for sédan information eller sddana uttalanden. Varken offentliggérandet av detta
Grundprospekt eller ndgra transaktioner som genomfors med anledning hérav ska under nagra omsténdigheter anses innebéra att informationen i detta
Grundprospekt &r korrekt och géllande vid ndgon annan tidpunkt an per dagen for offentliggérandet av detta Grundprospekt eller att det inte har
férekommit ndgon forandring i Bolagets verksamhet efter namnda dag. Om det sker vasentliga férandringar av informationen i detta Grundprospekt
kommer s&dana férandringar att offentliggéras enligt bestimmelserna om tilldgg till Grundprospekt i lagen om handel med finansiella instrument
och/eller genom annat offentliggérande.

Viss finansiell och annan information som presenteras i Grundprospektet har avrundats for att géra informationen lattillganglig for lasaren. Foljaktligen
Overensstammer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med angiven totalsumma.

MTN é&r inte en lamplig investering for alla investerare. Varje investerare bor darfor utvéardera lampligheten av en investering i MTN mot bakgrund av
sina egna forutsattningar. Varje investerare bor sarskilt:

(a) ha tillracklig kunskap och erfarenhet for att kunna gora en &ndamalsenlig utvérdering av (i) MTN, (ii) mojligheter och risker i samband med en
investering i MTN samt (iii) informationen som finns i, eller &r infogad genom hénvisning till, detta Grundprospekt eller eventuella tillagg;

(b) ha tillgang till, och kunskap om, lampliga analytiska verktyg for att, mot bakgrund av sin egen finansiella situation, kunna utvérdera en investering i
MTN samt den inverkan som en sadan investering kommer att ha pa investerarens totala investeringsportfolj;

(c) ha tillrackliga finansiella medel och likvida tillgangar for att kunna béra de risker som en investering i MTN medfor, inbegripet d& lanebelopp eller
réanta betalas i en eller flera valutor eller da valutan for lanebelopp eller rénta avviker fran investerarens valuta;

(d) till fullo forsté villkoren for MTN och vara vl fortrogen med beteendet hos relevanta index och finansiella marknader; samt

(e) vara kapabel att utvardera (sjalv eller med hjalp av finansiell radgivare) mojliga scenarion for ekonomiska, rantenivarelaterade eller andra faktorer
som kan paverka investeringen och méjligheterna att béara riskerna.

Bolaget har inte vidtagit och kommer inte att vidta nagra atgarder for att tilldta ett erbjudande till allménheten i ndgra andra jurisdiktioner &n Sverige.
Inga MTN som omfattas av Grundprospektet far erbjudas, tecknas, séljas eller 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA férutom i enlighet med ett
undantag fran registreringskraven i United States Securities Act fran 1933. Erbjudandet riktar sig inte till personer med hemvist i USA, Australien,
Hongkong, Kanada, Japan, Nya Zeeland, Sydafrika eller i ndgon annan jurisdiktion dar deltagande skulle kréva ytterligare prospekt, registrering eller
andra atgarder an de som foljer av svensk ratt. Grundprospektet far foljaktligen inte distribueras i eller till ndgot land eller nagon jurisdiktion dar
distribution eller erbjudanden enligt detta Grundprospekt kraver sddana &tgarder eller strider mot reglerna i sédant land respektive sadan jurisdiktion.
Teckning och forvary av MTN i strid med ovanstéende begrénsningar kan vara ogiltig. Personer som mottar exemplar av detta Grundprospekt maste
informera sig om och folja sdana restriktioner. Atgarder i strid med restriktionerna kan utgéra brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

Information till investerare i EES

Inom det Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”) lamnas inget erbjudande till allménheten av MTN i andra ldnder &n Sverige. I andra
medlemslander i EES som har implementerat Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG (tillsammans med relevanta implementeringsatgarder
i respektive medlemsstat och i dess nuvarande lydelse, inklusive andringar, i den man implementerat i den relevanta medlemsstaten benamnt
”Prospektdirektivet”) kan ett erbjudande av MTN endast lamnas i enlighet med undantag i Prospektdirektivet. Erbjudande av MTN riktar sig
foljaktligen inte till personer vars deltagande forutsétter ytterligare prospekt, registrerings- eller andra atgarder an de som féljder av svensk ratt.
Grundprospektet samt Slutliga Villkor far inte distribueras i nagot land dar distributionen eller erbjudandet kréver &tgard enligt ovan eller strider mot
regler i sadant land.

Framétriktad information

Grundprospektet innehéller viss framéatriktad information som aterspeglar Bolagets aktuella syn p& framtida handelser samt finansiell och operativ
utveckling. Ord som “avses”, “bedoms”, “forvintas”, ’kan”, “planerar”, "uppskattar” och andra uttryck som innebér indikationer eller forutségelser
avseende framtida utveckling eller trender, och som inte &r grundade pa historiska fakta, utgér framatriktad information. Framétriktad information &r till
sin natur férenad med savél kianda som okénda risker och osékerhetsfaktorer eftersom den ar avhangig framtida handelser och omstandigheter.
Framatriktad information utgér inte ndgon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att visentligen skilja sig
fran vad som uttalas i framatriktad information.

Faktorer som kan medfora att Bolagets framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i framétriktad information innefattar, men &r inte
begrinsade till, de som beskrivs i avsnittet “Riskfaktorer”. Framétriktad information i detta Grundprospekt géller endast per dagen for Grundprospektets
offentligg6rande. Bolaget lamnar inga utfastelser om att offentliggéra uppdateringar eller revideringar av framétriktad information till féljd av ny
information, framtida héndelser eller liknande omsténdigheter annat &n vad som foljer av tilldmplig lagstiftning.
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RISKFAKTORER

Innan en investerare beslutar sig for att forvarva MTN emitterade av Fabege &r det viktigt att noggrant
analysera de riskfaktorer som beddms vara av betydelse for den framtida utvecklingen fér Bolaget och MTN.
Nedan beskrivs nagra av de risker som bedéms vara av sérskild betydelse for Bolaget, utan sarskild
rangordning. Det finns risker bade vad avser omstandigheter som ar hanforliga till Bolaget eller branschen och
sadana som ar av mer generell karaktar samt risker forenade med MTN. Vissa risker ligger utanfor Bolagets
kontroll. Redovisningen nedan gor inte ansprak pa att vara fullstandig och samtliga riskfaktorer kan av
naturliga skl inte forutses eller beskrivas i detalj, varfor en samlad utvardering dven maste innefatta 6vrig
information i Grundprospektet samt en allman omvarldsbedémning. Nedanstdende risker och osakerhetsfaktorer
kan ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat. De kan dven medfora att
MTN minskar i varde, vilket skulle kunna leda till att investerare férlorar hela eller delar av sin investering i
MTN. Ytterligare risker som fér narvarande inte ar kénda for Bolaget, eller som fér narvarande bedéms vara
obetydliga, kan ocksd komma att ha motsvarande negativ paverkan. | Bolagets arsredovisning beskrivs hur
nagra av riskerna och osakerhetsfaktorerna hanteras.

Bransch- och verksamhetsrelaterade risker

Risker relaterade till affirsverksamheten

Fabeges lonsamhet och verksamhet paverkas till stor del av makroekonomiska faktorer sdsom konjunktur och
ranteldge och den regionala utvecklingen i Stockholm samt av politiska beslut. Samtidigt &r Fabeges intékter
reglerade av langa hyresavtal. Om Fabege inte lyckas anpassa Koncernens intakter och kostnader tillrackligt
snabbt finns det en risk for negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Viardeforindringar i fastighetsbestandet

Fabeges fastigheter redovisas till verkligt varde och vardeférandringar ingdr i rapporten Gver totalresultatet.
Vardet pa fastighetsportfoljen paverkas av Fabeges avtals- och kundstruktur, av Koncernens foradling av
fastighetsportfoljen samt av yttre faktorer som styr efterfragan. Vardering av fastighetsbestandet sker genom att
varje enskild fastighets verkliga varde beddms. N&r Fabege varderar forvaltningsfastigheter och
projektfastigheter anvands i normalfallet en kassaflédesmodell dar driftoverskotten minus aterstaende
investeringar nuvardesberaknas under en langre kalkylperiod. Cirka 25 procent av bestandet varderas externt vid
varje kvartalsskifte. Resterande fastigheter internvarderas med utgangspunkt fran de externa varderingarna.
Hyresnivaer, vakanser och avkastningskrav pa marknaden paverkar Koncernens kassafldde och det finns en risk
for att vardet for Fabeges fastigheter sjunker, vilket i sin tur kan ha en negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Hyresutveckling och vakansgrad

Den allménna hyresnivan for lediga kontorslokaler paverkas snabbt vid en forstarkning eller férsvagning av
konjunkturen. Aven nyproduktion av kontorsfastigheter paverkar hyresnivaer och vakansgrad. Fabeges
fastighetsbesténd ar koncentrerat till Stockholmsomradet, vilket innebar att sysselsattningen och utvecklingen pa
kontorsmarknaden i Stockholm har stor paverkan pa Fabege. En vikande tillvaxt kan antas leda till minskad
efterfrdgan pa lokaler och darmed okade vakanser samt lagre marknadshyror. Férutom en negativ
resultatpaverkan finns det en risk att detta dven leder till en minskning i vérdet pa den fastigheten dar vakansen
uppstar. Lagre hyresintakter inverkar negativt pa Bolagets verksamhet, finansiella stillning och resultat.

Fastighetskostnader

En stor andel av Fabeges kostnader avser fastighetsskatt och tomtrattsavgélder dar mojligheten att paverka
kostnadernas storlek ar begransad. Andra kostnader som I6pande drift, underhall och taxebundna kostnader som
el och varme beror pé prisnivaer och forbrukning. Kostnader for drift och underhall av fastigheter ar dven
foremal for sdsongsvariationer. Kalla och snorika vintrar innebar exempelvis hogre kostnader for uppvarmning
och sndrdjning, och varma somrar innebér hdgre kostnader for nedkylning. Om fastighetskostnaderna okar utan
att Fabege kompenseras i motsvarande grad, finns det en risk for negativ inverkan pa Bolagets verksamhet,
finansiella stéllning och resultat.

Projektportfolj

Fabege driver sedan manga ar stora nybyggnads- och ombyggnadsprojekt och genomfor projektupphandlingar
till betydande belopp. Risker i projektportfoljen dr framst relaterade till tidplan och kostnadsniva i upphandling
av byggtjanster. Vid storre nybyggnadsprojekt finns det dven risk for att nyproducerade ytor inte hyrs ut i
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berdknad omfattning. Det finns en risk att varje sadan hiandelse som intraffar har en negativ inverkan pa Fabeges
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Finansieringsrisk

Fastighetsbranschen ar kapitalintensiv och kraver en fungerande kapitalmarknad. Tillgéng till finansiering via
banker och kapitalmarknad till acceptabla villkor vid varje given tidpunkt &r darfor av stor vikt for Fabege.
Fabege ar beroende av mojligheten att kunna refinansiera existerande finansiering nar dess 16ptid upphor samt att
kunna uppta ytterligare finansiering vid exempelvis fastighetsforvérv och projektering. Mdjligheten till att
erhalla finansiering ar beroende av den allmanna tillgangen till finansiering och Fabeges finansiella situation.

Det finns en risk att Fabege far svarigheter att uppta finansiering och att detta har en negativ inverkan pa Fabeges
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Likviditetsrisk

Fabege ar beroende av tillgang till likvida medel eller kreditutrymme for tackande av betalningsataganden. Det
kan forekomma avtalade betalningsataganden som rantebetalningar, laneomséttningar och projektutgifter saval
som oférutsedda betalningsataganden. Det finns en risk att brist pa likviditet for tackande av storre
betalningsataganden har en negativ inverkan pa Fabeges verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Riinterisk

Rantekostnader utgor Fabeges enskilt storsta kostnadspost och Fabeges upplaningskostnad paverkas av
forandringar i marknadsrantorna. Bolagets upplaning, som typiskt sett &r rantebarande, medfor att Koncernen
exponeras for en risk att nivan pa marknadsrantor och tillampliga marginaler okar for vilken Bolaget inte alltid
kan skydda sig. Det finns en risk att hojda rantekostnader har en negativ inverkan pa Fabeges verksamhet,
finansiella stélining och resultat.

Kreditrisk

Risken for forluster om Koncernens motparter inte fullgor sina forpliktelser och eventuella sékerheter inte tacker
Koncernens fordringar kan till stor del hanforas till utestdende kund/hyresfordringar och till finansiella derivat.
Forluster relaterade till Koncernens kunder uppstar framst vid kunders konkurs eller da kunder av andra skal inte
kan fullfélja sina betalningsataganden. Forluster relaterade till finansiella derivat kan till exempel uppsta om
motparten inte kan fullgora sina finansiella dtaganden mot Koncernen eller om Koncernen inte utnyttjar
finansiella derivat pa ett adekvat satt. Det finns en risk att okade kreditforluster har en negativ inverkan pa
Fabeges verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Miljorisk

Fastigheter paverkar miljon i form av dess uppforande, I6pande skotsel och den verksamhet som bedrivs i den.
Enligt miljobalken har den som bedrivit en verksamhet som har bidragit till féroreningen ett ansvar for
efterbehandling. Om inte verksamhetsutovaren kan utfora eller bekosta efterbehandling ar den som forvérvat
fastigheten, och som vid forvérvet kant till eller borde kant till féroreningen ansvarig for efterbehandlingen.
Detta innebadr att krav under vissa forutsattningar kan riktas mot Fabege for sanering av fororeningen for att

stélla fastigheten i sddant skick som féljer av miljobalken. Om Fabege skulle laggas ett sédant ansvar finns det
en risk for negativ inverkan pa Bolagets verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Klimatrisk

Regeringen har fastslagit att Sverige star infor klimatférandringar och genomsnittstemperaturen i Sverige antas
oka liksom nederbdrden under host, vinter och var. Somrarna forvantas daremot bli torrare och havsnivan
forvantas att stiga. Detta medfér en 6kad risk for Oversvamningar, ras, skred, erosion och varmebéljor.
Temperaturforandringar paverkar energiforbrukningen i Fabeges fastigheter. Anvandningen av komfortkyla och
processkyla kan 6ka i samband med 6kad solvarmelast pa kontorsbyggnader och i samband med hyresgasternas
okade krav pa termisk och visuell komfort. Okad anvandning av komfortkyla och processkyla innebar en risk for
Okad energiforbrukning i Fabeges fastigheter och ddrmed 6kade fastighetskostnader. Det finns en risk att 6kade
fastighetskostnader har en negativ inverkan pa Fabeges verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Miljocertifiering

Fabege bedomer att krav dkar fran bade investerare och kunder avseende miljccertifiering av bade befintliga
fastigheter och nya projekt. Det finns en risk for att Fabege inte klarar av att certifiera fastighets- och
projektportfoljen i den takt som motsvarar efterfragan av miljocertifierade fastigheter vilket kan resultera i 6kade
vakanser och minskade hyresintékter. Det finns dven en risk for att tillampliga krav for olika miljocertifieringar
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andras vasentligt och att Fabeges fastigheter forlorar redan erhéllna certifieringar. Det finns en risk att varje
sadan handelse som intraffar har en negativ inverkan pa Fabeges verksamhet, finansiella stéllning och resultat.

Andrad lagstiftning

Forandring av lagstiftning avseende bolagsskatt, fastighetsskatt och 6vriga skatter, exempelvis forandrade
mojligheter till skattemassiga avskrivningar, liksom 6vriga statliga och kommunala pélagor, kan komma att
negativt paverka forutsattningarna for Fabeges verksamhet och resultat. Fastighetsskatten som ar en statlig skatt
baserad pa fastigheternas taxeringsvarde ar helt avhangig av politiska beslut, sdisom skattesats och faststéllande
av taxeringsvarde, vilket Fabege inte kan paverka. Fastighetsskatten vidaredebiteras pa hyresgasterna for uthyrda
ytor men skatten for vakanta ytor bar Fabege sjalva. Det finns en risk att kostnadshéjningar som denna har en
negativ inverkan pa Fabeges verksamhet, finansiella stéllning och resultat. Aven annan lagstiftning, reglering
eller réttspraxis, exempelvis avseende hyres-, forvarvs- och miljorelaterad lagstiftning, kan komma att &ndras i
framtiden. Om nagon sadan forandring sker finns det en risk att Fabeges verksamhet, finansiella stallning och
resultat paverkas negativt.

Etiska risker

Fabege accepterar ingen form av mutor, hot eller osunda anstéllningsavtal. Inom Fabeges stora projekt deltar
manga aktorer och tjanster samt produkter upphandlas genom underleverantorer i flera led. Trots tydliga krav i
samtliga upphandlingar blir de Ianga leverantorsleden svara att dverblicka och risk for aktiviteter som strider mot
Fabeges varderingar finns. Det finns en risk att varje sddan handelse som intraffar har en negativ inverkan pa
Fabeges verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Risker relaterade till MTN

Kreditrisk

En investerare i MTN maste bedoma kreditrisken p& Fabege och MTN. Om utsikterna for Koncernen skulle
forsamras finns det risk att Fabege inte kan fullfélja sina betalningsforpliktelser under MTN. Férsamrade utsikter
for Koncernen kan dven leda till en nedgang i marknadsvardet for MTN.

Risker forenade med grona MTN

Vad som utgér grona MTN avgors med hinsyn till de kriterier som framgar av de Grona Villkoren, enligt dess
lydelse i Grundprospektet pa Lanedatumet for visst Lan. Det finns en risk for att grona MTN enligt dessa
kriterier inte passar alla investerares krav, dnskemal eller specifika investeringsmandat. Det &r varje investerares
skyldighet att inhdmta aktuell information om risker och principer fér grona MTN da dessa kan forandras eller
utvecklas.

Séval de Grona Villkoren som marknadspraxis kan komma att utvecklas efter Lanedatumet for visst Lén, vilket
kan medfara formanligare villkor for Lan for efterkommande Fordringshavare eller strangare krav for Bolaget.
Forandringar i de Grona Villkoren som sker efter Lanedatumet for visst Lan kommer inte att komma
Fordringshavare i Lanet till godo. Fordringshavare har ingen ratt till aterbetalning eller aterkop av MTN eller
annan kompensation om MTN upphdr att klassificeras som grona.

Sustainalytics utlitande om de Grona Villkoren

I enlighet med rekommendationerna i Green Bond Principles (i dess lydelse per mars 2015) ("GBP”) bér ett
utomstaende och oberoende institut bedéma hur villkor for grona MTN 6verensstammer med GBP. P& Fabeges
begaran har darfor det externa analysforetaget Sustainalytics givit ett utlatande avseende de Grona Villkoren.
Sustainalytics yttrande &r avgransat till en bedémning av de Grona Villkorens dverensstdmmelse med relevanta
standarder for hallbarhet och gréna obligationer, exempelvis GBP, samt Fabeges mal och ambitioner avseende
hallbarhet. Sustainalytics har &ven tillnandahallit en utvardering av Fabeges hallbarhetsprestationer per februari
2016. Sustainalytics utlatande finns tillgingligt pa Fabeges hemsida (www.fabege.se).

Sustainalytics utlatande utgdr inte en del av detta prospekt och Fabege ansvarar inte for riktigheten eller
innehallet i Sustainalytics utlatande. Sustainalytics utldtande utgér inte en rekommendation att kopa, sélja eller
behdlla MTN. Sustainalytics har inte tagit sig att granska Fabege eller utgivna Lén varfor utlatandet endast
galler for de Grona Villkoren och per det datumet for utlatandet. Utlatandet kan narsomhelst andras eller
aterkallas av Sustainalytics utan att Fordringshavare har ratt till aterbetalning eller aterkdp av MTN eller annan
kompensation. Det finns en risk for att Sustainalytics utlatande inte speglar eller tar hansyn till samtliga risker
som &r forenade med de Grona Villkoren. Det &r var och ens skyldighet att inhdmta aktuell information om risker
och principer for grona investeringar da dessa kan vara foremal for andring.
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Fabege har atagit sig sarskilda skyldigheter avseende rapportering och anvéandning av nettolikviden fran MTN.
Om Fabege inte uppfyller skyldigheter avseende rapportering och anvandning av nettolikviden fran MTN finns
det en risk for att Sustainalytics aterkallar opinionen vilket kan paverka vardet av MTN och dven leda till att
MTN inte tillats vara noterade pa marknadsplatser som ar avsedda specifikt for gréna tillgangar. Risken for att
Sustainalytics aterkallar sitt utlatande kan ocksa fa konsekvenser for vissa investerare med investeringsmandat
att investera i grona tillgangar.

Brott mot de Grona Villkoren

Bolaget har atagit sig att anvanda nettolikviden fran varje emission av Lan i enlighet med de kriterier som stélls
upp i de Grona Villkoren. Om Fabege inte skulle uppfylla dessa dtaganden utgor detta inte en grund for
Fordringshavare att siga upp Lan under de Allmanna Villkoren. Fordringshavare har saledes ingen ratt till
aterbetalning eller aterkop av MTN eller annan kompensation om Fabege inte uppfyller sina ataganden under de
Grona Villkoren, annat &n vad avser Fabeges atagande att tillhandahalla Arsrapporter. Om Fabege inte uppfyller
ataganden i de Grona Villkoren finns en risk for att Sustainalytics aterkallar sitt utlatande, att MTN upphor att
betraktas som grona samt en nedgang i marknadsvardet for MTN.

MTN iar strukturellt efterstillda borgenirer till Koncernforetag

Fabege ar beroende av dvriga Koncernforetag for att kunna erldgga betalningar under MTN. For att Fabege ska
kunna uppfylla betalningsforpliktelser under MTN fordras det darfor att Koncernféretag har mojlighet att ge lan
eller lamna utdelning till Fabege. MTN kommer inte att vara sakerstéllda och inget Koncernfoéretag kommer att
g i borgen for betalningsforpliktelser under MTN.

Fabege och Koncernféretag kommer darutdver att ha skulder till andra borgenérer som kan vara sakerstallda.
Om Koncernforetag blir foremal for konkurs kommer dess borgendrer att ha ratt till full betalning av sina
fordringar innan Fabege, i egenskap av direkt eller indirekt aktiedgare i Koncernforetaget, har rétt till utbetalning
av eventuella resterande medel. Sakerstallda borgenarer i Fabege har vidare ratt till betalning ur sdkerheterna
innan Fordringshavarna. | handelse av Fabeges konkurs finns det saledes risk for att investerare forlorar hela
eller delar av sin investering i MTN.

Fabege far stilla sikerhet for annan skuld

I de Allmanna Villkoren finns en sa kallad negativklausul. Negativklausulen innebér bland annat att den
relevanta emittenten atar sig att inte stdlla sakerhet eller lata annan stalla séakerhet for marknadslan utgivna av
emittenten, men det ar normalt tillatet att stélla sakerhet for annan skuld i form av banklan eller andra lan.
Negativklausulen innebar aven att Fabege inte far stalla sakerhet for marknadslan som ges ut av annan eller lata
Koncernforetag stalla sakerhet for egna markandslan. Det &r dock tillatet for Fabege och Koncernféretag att
stalla sakerhet till en kreditgivare for annat &n marknadslan, aven om kreditgivaren i sin tur kommer att anvanda
fordran pa Fabege eller Koncernforetaget, och tillhdrande sékerhet, som sakerhet for marknadslan som
kreditgivaren i sin tur upptar. Sa ar fallet till exempel fér marknadslén utgivna av Svensk Fastighetsfinansiering
AB och Nya Svensk Fastighetsfinansiering AB och liknande strukturer for finansiering kan i framtiden komma
att anvandas. Borgenarer som har sékerstallda fordringar pa Fabege har rétt till betalning ur sikerheterna innan
Fordringshavarna. Fordringshavarna har ingen sikerhet i Fabeges tillgangar och skulle vara oprioriterade
borgenérer i handelse av Fabeges konkurs.

Kreditvardering kanske inte avspeglar alla risker

Inget kreditvarderingsinstitut har per datumet for detta Prospekt satt betyg pA MTN men sadana betyg kan
forekomma i framtiden. Ett kreditbetyg &r inte en rekommendation att kopa, salja eller inneha vardepapper och
kan ndrsomhelst andras eller aterkallas av kreditvarderingsinstitutet. Det ar var och ens skyldighet att inhamta
aktuell information om rating da den kan vara foremal for andring. Det finns saledes en risk for att sédana betyg
inte har vagt in samtliga risker férenade med placering i MTN samt att kreditbetygen paverkar véirdet pA MTN
negativt.

Andrahandsmarknaden

MTN som emitteras under MTN-programmet kommer inte ndédvéandigtvis att innehas av flera Fordringshavare
och inte heller nédvandigtvis handlas i ndgon omfattning. Notering av en serie MTN pd reglerad marknad
kommer inte att ha foregatts av ndgon ordnad handel for MTN och en notering, pa sarskilda marknadsplatser
inrattade for grona tillgangar eller annars, kan vagras eller dras tillbaka utan att Fordringshavare har nagra
sarskilda rattigheter till kompensation, aterkop eller aterbetalning av MTN eller annat. Det finns darfor risk for
att en fungerande andrahandsmarknad for MTN inte kommer att uppsta eller kvarstd. Transaktionskostnaderna
for handel i MTN kan &ven visa sig vara hdga. Fordringshavare riskerar darfor att inte kunna handla med MTN
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till for dem acceptabla villkor. En investering i MTN ska darfor endast goras av investerare som kan sta risken
att en fungerande andrahandsmarknad inte uppstar och darfér kan behéva inneha MTN till Aterbetalningsdagen.

Valutarisk

Fabege kan emittera MTN denominerade i sdval SEK som EUR. En MTN denominerad i annan valuta an
investerarens egen medfor risk relaterad till valutaomrakning. Detta inkluderar saval risken for kraftiga
valutakursférandringar, inkluderande devalvering och revalvering, som valutaregleringar. En forstarkning av den
valuta MTN &r denominerad i jamfort med investerarens egen valuta minskar vardet pa MTN for investeraren

MTN med rorlig rinta

For MTN som l6per med rorlig ranta innebér generellt en sankning av den allméanna rantenivan att avkastningen
pd MTN kan minska. Investeringar i MTN med rorlig ranta kan vara utsatta for snabba och stora
ranteforandringar. Risk foreligger att Réntebasen faller till en lagre niva under MTN:s I6ptid varpa rantan for
MTN minskar eller blir noll.

MTN med fast rinta

Investeringar i MTN med fast ranta innebdr en risk for att marknadsvardet for MTN kan paverkas negativt vid
forandringar av den allmanna rantenivan. Generellt innebér en héjning av den allméanna rantenivan att MTN kan
minska i varde.

MTN som emitteras som nollkupongare

Generellt géller att ju langre aterstdende I6ptid pa vardepappren desto hogre kursvolatilitet i jamforelse med
andra rantebérande vérdepapper med jamforbara lI6ptider. Marknadsvardet for vardepapper som utges till éver-
eller underkurs i forhallande till Nominellt Belopp tenderar att fluktuera mer vid allménna forandringar i
rantelaget dn vardepapper som emitteras till Nominellt Belopp. Det finns séledes en risk for att vardet pd MTN
kan sjunka plotsligt och snabbt.

MTN kopplade till realranta

Vid investeringar i MTN med realranta &r avkastningen, och ibland ocksa aterbetalningen av nominellt belopp,
beroende av relevant index. Vardet pa en MTN med realranta kommer att paverkas av forandringar i relevant
index. Detta kan ske bade under léptiden och pé forfallodagen, och det finns en risk att utvecklingen ar negativ
for innehavaren. Innehavarens rtt till avkastning ar saledes beroende av utvecklingen for relevant index.

Loptidsrisk

Risken med en investering i MTN 6kar med léptiden. Kreditrisken &r svérare att dverblicka for MTN med lang
aterstaende I6ptid &n for MTN med kort aterstdende 6ptid. Aven marknadsrisken 6kar vid langre 16ptid eftersom
fluktuationer i priset blir storre for MTN med Iang aterstdende 16ptid &n for MTN med kort aterstaende I6ptid.

Fortida aterbetalning

Tillampliga Slutliga Villkor kan ge Fabege ratt att aterbetala MTN innan Aterbetalningsdagen. Aven om
I6senbeloppet ar hogre an tillampligt Nominellt Belopp for MTN kan I6senbeloppet understiga marknadsvéardet
for MTN. Fére och under en period d& Fabege har ratt att aterbetala MTN i fortid kan vardet p& MTN komma att
paverkas av l6senbeloppet. For det fall Fabege aterbetalar MTN i fortid kan investeraren sakna majlighet att
aterinvestera det aterbetalda beloppet till motsvarande villkor som aterbetald MTN.

Fordringshavarmote

I enlighet med de Allméanna Villkoren kan viss majoritet av Fordringshavare fatta beslut och vidta atgérder i
forhallande till MTN som binder alla Fordringshavare, inkluderande Fordringshavare som ar av annan
uppfattning ar majoriteten. Féljaktligen kan beslut som fattas pa fordringshavarmote komma att ha en
ofdrdelaktig inverkan pé vissa Fordringshavare.

Emissionsinstitut

Emissionsinstitutet har i vissa fall haft och kan komma att ha andra relationer med Koncernen &n de som foljer
av dess roll under MTN-programmet. Emissionsinstitutet kan till exempel tillhandahalla tjanster relaterade till
annan finansiering an sadan genom MTN-programmet. Foljaktligen finns det en risk for att intressekonflikter
finns eller kommer att uppsta i framtiden.
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Clearing och avveckling i VPC-systemet

MTN ansluts till Euroclear Swedens kontobaserade system (”VPC-Systemet”). Clearing och avveckling vid
handel i MTN saval som betalningar av ranta och aterbetalning av kapitalbelopp sker genom VPC-Systemet.
Fabege uppfyller sina betalningsforpliktelser under MTN genom att géra den relevanta betalningen till Euroclear
Sweden som i sin tur distribuerar betalningen vidare till Fordringshavare. Investerare i MTN &r saledes beroende
av funktionaliteten i VPC-Systemet for att kunna erhalla betalning under MTN.

Juridiska overviganden kan begrinsa vissa placeringar

Vissa investerares placeringsverksamhet regleras av lagar och bestammelser fran myndigheter. Sadana lagar och
bestammelser kan begransa investerares mojlighet att investera i MTN. Varje presumtiv investerare bor radgora
med sin juridiska radgivare eller ansvarig tillsynsmyndighet for att besluta om och i vilken omfattning de har
mojligheter att investera i MTN.

Andrad lagstiftning

Villkoren for en MTN baseras pa svensk lag. Grundprospektet samt de Allméanna Villkoren &r framtagna i
enlighet med svensk ratt per datumet for detta Grundprospekt. Risk finns avseende den inverkan som méjliga
andringar av svensk eller utlandsk lagstiftning, rorande exempelvis sakrattens omrade (innefattande lagstiftning
rorande skuldebrev och panter), eller &ndringar av ratts- eller administrativ praxis, rorande exempelvis sakratt
kan fa efter utgivandet av relevant MTN. Om lagstiftning eller praxis avseende till exempel sakratt andras finns
en risk att en innehavare av en MTN paverkas negativt.



10(40)

BESKRIVNING AV DET GRONA MTN-PROGRAMMET

Bakgrund

Fabege har beslutat att integrera villkor for grona investeringar och finansieringsverksamhet (de ”Grona
Villkoren”) i detta Grundprospekt. Alla obligationer som emitteras under detta MTN-program ska darfor vara
forenliga med de Grona Villkoren.

Hallbarhetsfragor &r en integrerad del av Fabeges dagliga verksamhet och Fabege arbetar med hoga
malsattningar for l6pande forbattringar. Nagra av Fabeges prioriterade aktiviteter syftar till att minska den totala
energikonsumtionen i fastighetsportféljen och att 6ka andelen grona hyresavtal. Alla nya fastigheter som
projekteras kommer att miljocertifieras enligt BREEAM och malet ar att aven miljocertifiera alla befintliga
fastigheter enligt BREEAM-in-use.

Vid framtagandet av de Grona Villkoren som redovisas i sin helhet i detta Grundprospekt har Fabege efterstravat
att folja bade Green Bond Principles (i dess lydelse per mars 2015) ("GBP”) och gillande best practice” pa
marknaden.

Fabege har arbetat tillsammans med Handelshanken och Mannheimer Swartling for att utarbeta de Grona
Villkoren. Sustainalytics har givit ett utlatande (second opinion) avseende de Gréna Villkoren, vilket finns
tillgangligt pa Fabeges hemsida.

De Grona Villkoren kan fran tid till annan komma att uppdateras, bland annat for att reflektera férandringar i
GBP och “best practice” p4 marknaden. De Grona Villkoren som var gillande vid Lanedatumet for visst Lan
kommer dock alltjamt att galla for sddant Lan, oavsett andringar i de Grona Villkoren som sker efter det
Lanedatumet.

Allmant

Fabege har etablerat MTN-programmet for att emittera MTN upp till ett totalt belopp om hdgst

SEK 2.000.000.000 (eller motsvarande belopp i EUR) eller sddant annat belopp som Emissionsinstituten och
Fabege 6verenskommer i enlighet med de Allmanna Villkoren. MTN kan emitteras med en 16ptid om lagst ett ar
och vander sig till investerare pa den svenska kapitalmarknaden. MTN kan emitteras i SEK och EUR med fast
ranta, I6pande ranta, utan ranta (nollkupong) eller kopplade till realranta. MTN far inte emitteras till lagre
Nominellt Belopp an EUR 100.000 (eller motsvarande belopp i SEK). Det férekommer inte nagra
overlatelsebegrasningar under de Allménna Villkoren for MTN. MTN denominerade i SEK och EUR tilldelas ett
lanenummer.

Fabege tillampar en strukturerad process for identifiering av Kvalificerade Projekt och Tillgangar och
sékerstéllande att Kriterierna for Anvéndning, som anges nedan, uppfylls.

Beslut om urval av Kvalificerade Projekt och Tillgangar fattas av en kommitté bestdende av medlemmar fran
finansavdelningen och héllbarhetsgruppen, vars beslut dokumenteras. For att sakerstilla legitimitet i denna
process kommer Fabege att anvéanda en forteckning éver Kvalificerade Projekt och Tillgadngar som moter
Kriterierna for Anvandning. Forteckningen kommer att anvandas som ett arbetsverktyg for att avgdra om det
finns utrymme att emittera MTN. En emission av MTN ska enbart ske under detta MTN-program om det enligt
Fabege finns en existerande eller bedémd kapacitet att inom rimlig tid bortom emissionstillfallet aktivera
nettolikviden i enlighet med de Grona Villkoren och i dvrigt i enlighet med Fabeges finanspolicy.

Fabege har utsett Svenska Handelsbanken AB (publ) som ledarbank (”Ledarbanken”) och tillsammans med
Swedbank AB (publ) till emissionsinstitut ("Emissionsinstituten”). Ytterligare emissionsinstitut kan komma att
utses.

De Grona Villkoren

Texten under denna rubrik ”De Gréna Villkoren” utgor de Grona Villkor som det hinvisas till i de Allmdnna
Villkoren for detta MTN-program.

Kvalificerade Projekt och Tillgdngar

Kvalificerade projekt och tillgdngar utgors av (i) icke fardigutvecklade fastigheter 4gda av Koncernféretag som
ar foremal for nybyggnationer eller mer omfattande projektutveckling (”Projektfastigheter™) och (ii) fastigheter
&gda av Koncernforetag som innehas och forvaltas i syfte att generera hyresintakter och vardedkning eller en
kombination av dessa ("Befintliga Férvaltningsfastigheter”), som i bada fallen moter Kriterierna for
Anvindning (”Kvalificerade Projekt och Tillgangar”).
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Kriterierna for Anviandning

Nettolikviden fran varje emission av MTN far enbart anvandas till Kvalificerade Projekt och Tillgangar givet att
foljande kriterier &r uppfyllda (Kriterierna for Anvandning”):

e  For Projektfastigheter krdvs interimt BREEAM-certifikat eller certifiering efter fardigstallande av
relevanta fastigheter motsvarande atminstone Miljobyggnad Silver eller BREEAM-SE Very Good.

e For Befintliga Forvaltningsfastigheter kravs en certifiering motsvarande atminstone Miljobyggnad
Silver, BREEAM-SE Very Good eller BREEAM in-use Very Good.

Med ”Miljébyggnad Silver” avses betyget silver inom certifieringssystemet Miljobyggnad som &r administrerat
av Sweden Green Building Council (SGBC), enligt dess lydelse pa dagen for erhallandet av den relevanta
certifieringen.

Med "BREEAM-SE Very Good” avses nivan Very Good inom BREEAM, ett bedomningssystem for bygg- och
fastighetssektorn utarbetat av Sweden Green Building Council (SGBC) i samarbete med BRE Global, enligt dess
lydelse pa dagen for erhallandet av den relevanta certifieringen.

Med "BREEAM in-use Very Good” avses nivan Very Good inom BREEAM in-use, ett bedémningssystem for
befintliga byggnader utarbetat av BRE Global, enligt dess lydelse pa dagen for erhallandet av den relevanta
certifieringen.

Hantering av nettolikvid

Nettolikviden fran emissioner av MTN ska krediteras ett eller flera for &ndamalet upprattade konton i Fabeges
namn hos ett finansinstitut (’Gréna Konton”). Gréna Konton férhindrar sammanblandning av nettolikviden
med andra medel och bidrar till en stark uppféljning av nettolikvidens anvandning. I det fall det finns en positiv
balans pa ett Gront Konto tillats denna investeras i finansiella instrument med kort 6ptid (i enlighet med
Fabeges placeringsreglemente i Fabeges finanspolicy, vilken stipulerar att placeringar endast far géras med
motparter som har hog kreditvardighet och en rating motsvarande lagst A- fran Standard & Poor’s eller
motsvarande institut) i avvaktan pé aktivering.

En dverforing ar tillaten fran ett Gront Konto upp till sédant belopp som motsvarar residualen av (1)
marknadsvardet avseende Kvalificerade Projekt och Tillgdngar reducerat med existerande extern skuld hanforlig
till dessa tillgangar minus (2) summan av utestdende MTN reducerat med summan av balansen pd Gréna Konton
och aktiva korta placeringar.

Fabege kommer att dokumentera 6verforingar till och fran Grona Konton, for att sakerstalla sparning och
underlatta uppfoljning.

Rapportering och information

e Fabege ska arligen publicera pa sin hemsida, senast i samband med offentliggérandet av Fabeges
arsredovisning, en rapport 6ver anvandningen av nettolikvid fran emission av MTN och bekraftelse att
de Grona Villkoren har efterlevts ("Arsrapporten”). Om de Grona Villkoren av ndgon anledning inte
skulle ha efterlevts ska detta forklaras i Arsrapporten. Arsrapporten publiceras pé bade svenska och
engelska och kommer att publiceras for forsta gangen 2017.

o Arsrapporten ska innehélla en férteckning éver alla Kvalificerade Projekt och Tillgangar som har
finansierats genom MTN, den totala andelen som allokerats till Befintliga Férvaltningsfastigheter
respektive Kvalificerade Projekt och Tillgdngar samt eventuella emissioner av MTN under det gangna
aret ("FOrteckningen”). Forteckningen kommer dven att redovisa det sammanlagda marknadsvérdet av
Kvalificerade Projekt och Tillgangar, det sammanlagda nominella beloppet av existerande extern skuld
hanforlig till Kvalificerade Projekt och Tillgangar, den sammanlagda utestdende volymen av MTN samt
summan av balansen pa Gréna Konton och tillatna placeringar per den 31 december narmast foregdende
ar.

e  Fabeges revisor, eller motsvarande aktdr med relevant erfarenhet som utsetts av Fabege, (den Externa
Granskaren”) ska underséka och rapportera att informationen som framgér i Arsrapporten avseende
Forteckningen &r korrekt. Den Externa Granskaren kommer &ven att undersdka att Kvalificerade Projekt
och Tillgangar som anges i Arsrapporten uppfyllt Kriterierna fér Anvandning. Den Externa
Granskarens rapport kommer att publiceras pa Fabeges hemsida i anslutning till publicering av
Avrsrapporten.
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e  For varje Kvalificerat Projekt och Tillgdng som finansierats med MTN ska Arsrapporten, i den man
data ar tillgangligt, innehalla en redogdrelse Gver:

(i) certifieringsnivd i BREEAM och/eller Miljébyggnad;

(i) total energianvandning (kWh per ar), energianvandning per kvm (kwh per kvm
per ar);

(iii) totala koldioxidutslapp (ton per ar) och koldioxidutslapp per kvm (ton per kvm per
ar);
(iv) andelen fornybar energi i forhallande till fastighetens totala elférbrukning; samt

(v) procentandelen grona hyresavtal (baserat pa uthyrd area) mellan Fabeges
Koncernfdretag och dess hyresgaster.

Avseende ii), iii) och iv): For Projektfastigheter rapporteras estimerade nivaer intill dess att ett
dataunderlag for den faktiska forbrukningen, utslédppen respektive andelen finns tillgangligt.

Avseende iii): Fabege redovisar koldioxidutslapp inklusive klimatkompensation i enlighet med Global
Reporting Initiative (GRI) G4, scope 2.

Avseende v): Grona hyresavtal ar en plattform for hyresvarden och hyresgasten att tillsammans minska
miljopaverkan fran lokaler. Avtalet innebér att bada parter enas om en gemensam miljéagenda for
lokalen genom effektiv resursanvandning och hallbar fastighetsforvaltning. Syftet med gréna hyresavtal
ar att satta fokus pa och samverka kring miljéfragorna for att minska bade klimatpaverkan och
kostnader. Inga data rapporteras avseende denna punkt intill dess att fastigheten ar fardigstalld och
hyresavtal har tecknats.

e  For det fall att Arsrapporten har pévisat avvikelser frn de Grona Villkoren forutsatter senare
emissioner av MTN att en uppfdljande rapport (den ”Uppféljande Rapporten”), som ska ha samma
form och inneh&ll som Arsrapporten, publiceras av Fabege pé dess hemsida vilken utvisar att de Grona
Villkoren ar uppfyllda i forhallande till alla utestéende MTN. Den Externa Granskaren ska undersoka
och rapportera att informationen som framgar i den Uppfoljande Rapporten avseende Forteckningen ar
korrekt. Den Externa Granskaren kommer dven att undersoka att Kvalificerade Projekt och Tillgangar
som anges i den Uppféljande Rapporten uppfyllt Kriterierna fér Anvandning. Den Externa Granskarens
rapport kommer att publiceras pa Fabeges hemsida i anslutning till publicering av den Uppféljande
Rapporten.

Allménna och slutliga villkor

MTN under MTN-programmet ges ut i enlighet med de Grona Villkoren och lyder under de Allménna Villkoren
samt tillampliga Slutliga Villkor. De Allménna Villkoren ar standardiserade och galler for alla MTN som
emitteras under MTN-programmet. Tillampliga Slutliga Villkor tas fram for varje emission av MTN pa basis av
mallen for Slutliga Villkor (se avsnitt Mall for Slutliga Villkor). Tillampliga Slutliga Villkor maste darfor alltid
lasas tillsammans med de Allménna Villkoren och mot bakgrund av de Gréna Villkoren. | vissa fall kommer de
tillampliga Slutliga Villkoren att bestdmma huruvida en viss bestdmmelse i de Allménna Villkoren ska vara
tillamplig for den emitterade serien MTN. Slutliga Villkor reglerar bland annat Lanedatum, rantemekanism,
eventuell majlighet for Fabege till fortida aterbetalning och Aterbetalningsdag.

Slutliga Villkor som uppréttas i anledning av ett erbjudande till allmé&nheten av MTN eller MTN som avses
upptas till handel pa reglerad marknad kommer att lamnas in for registrering hos Finansinspektionen sa snart
som mdjligt och om mojligt innan eventuell period for erbjudandet borjar 16pa och allra senast innan ansékan om
upptagande till handel av MTN pa reglerad marknad gors. Sadana Slutliga Villkor kommer &ven att
offentliggoras pa Fabeges hemsida, www.fabege.se.

Form for MTN

MTN &r en dematerialiserad ensidig skuldférbindelse som registreras enligt lagen (1998:1479) om kontoféring
av finansiella instrument. Saledes utfardas inga fysiska vardepapper och begéaran om viss registreringsatgard ska
riktas till Kontoférande Institut. MTN ansluts till Euroclear Sweden och tilldelas ett unikt ISIN (International
Securities Identification Number).
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Status for MTN

Fabeges betalningsforpliktelser enligt MTN medfor ratt till betalning for Fordringshavare atminstone jamsides
(pari passu) med Fabeges 6vriga betalningsforpliktelser som inte ar efterstéllda eller sékerstallda, forutom
forpliktelser som enligt tvingande lag har béttre formansrétt.

Prissattning av MTN

Priset for MTN kan inte anges pa forhand utan faststélls i samband med den faktiska emissionen utifran radande
marknadsforhallanden. MTN kan emitteras till 6ver- eller underkurs i forhallande till det tillimpliga Nominella
Beloppet. Den eventuella ranta som bestdms fér MTN ar avhangig flera faktorer varav gallande placeringar med
motsvarande l6ptid ar en sadan faktor.

Upptagande till handel pa reglerad marknad

Anstkan om upptagande till handel pa reglerad marknad av Lan kan komma att géras om sa anges i tillampliga
Slutliga Villkor. For Lan som avses upptas till handel enligt tillampliga Slutliga Villkor kommer Fabege sjalvt
eller genom Administrerande Instituts forsorg ansoka om detta vid Nasdaq Stockholm, Sustainable Bonds List
eller annan reglerad marknad och vidta de atgarder som kan erfordras for att bibehalla registreringen sa lange
Lanet ar utelépande, dock langst sa lange detta ar majligt enligt tillampliga regler.

Fordringshavarmote

Administrerande Institut far och ska pa begaran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid tidpunkten for
begaran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan, sammankalla ett
Fordringshavarméte. Administrerande Institut ska skicka kallelse till Fordringshavarméte till varje
Fordringshavare inom fem Bankdagar fran att det mottagit sddan begéran. Datum for Fordringshavarmoétet ska
vara tidigast 15 och senast 30 Bankdagar fran datum for kallelse. Beslut som har fattats vid ett i behorig ordning
sammankallat och genomfért Fordringshavarmote ar bindande for samtliga Fordringshavare oavsett om de har
varit narvarande vid, och oberoende av om och hur de har rostat pa maotet.

Beslut i foljande drenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst 75 procent av den del av
Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid Fordringshavarmatet:

@) andring av Aterbetalningsdagen, nedsattning av Nominellt Belopp, &ndring av villkor
relaterande till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat an enligt vad som foljer av
Lénevillkoren) och andring av foreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmote;
(c) galdenérsbyte; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra véardepapper.

Arenden som inte omfattas av punkterna (a)-(d) ovan kraver samtycke av Fordringshavare representerande mer
an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Léanet vid
Fordringshavarmotet.

Ett Fordringshavarméte &r beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det Justerade
Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett arende i punkterna (a)-(d) ovan och annars 20 procent av
det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet narvarar vid métet personligen eller via telefon (eller
nérvarar genom en befullmaktigad representant).

Preskription

Ratten till betalning av kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Ratten till rantebetalning
preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. De medel som avsatts for betalning men preskriberats
tillkommer Fabege. Om preskriptionsavbrott sker 16per ny preskriptionstid om tio ar i frdga om kapitalbelopp
och tre ar betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av preskriptionslagens (1981:130)
bestdmmelser om verkan av preskriptionsavbrott.

Tillamplig lag

Svensk lag ska tillampas pd Allméanna Villkor och Slutliga Villkor. Tvist rérande lanevillkoren ska avgaras vid
svensk domstol och Stockholms tingsrétt som forsta instans.
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Produktbeskrivning

Nedan féljer en beskrivning av vanliga konstruktioner och termer som férekommer vid utgivande av Lan under
MTN-programmet. Konstruktionen av varje Lan framgar av tillampliga Slutliga Villkor som ska lasas
tillsammans med de Allménna Villkoren.

Rintekonstruktioner

Fast ranta

For Lan med Fast ranta l6per Lanet med ranta enligt Rantesatsen fran (exklusive) Lanedatum, eller om
tillampligt, Startdag Fér Réanteberakningen, till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Réanta som upplupit
under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive Ranteforfallodag och berdknas enligt
Dagberakningsmetoden 30/360 for Lan i Svenska Kronor och Euro.

Rorlig ranta — FRN (Floating Rate Notes)

For Lan med Rorlig Ranta l6per Lanet med ranta fran (exklusive) Lanedatum eller om tillampligt Startdag For
Rénteberakning till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Rantesatsen for respektive Ranteperiod beraknas
av Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och utgors av Rantebasen med tillagg av
Réantebasmarginalen fér samma period. Om berdkningen av Réntesatsen innebdr ett varde lagre an noll, ska
Réntesatsen anses vara noll. Rénta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och berdknas enligt Dagberakningsmetoden Faktisk/360 for Lan i Svenska Kronor och Euro.

Réntebasen for MTN i Svenska Kronor dr STIBOR och Réntebasen for MTN i Euro &r EURIBOR.

”STIBOR” definieras som: (@) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa
NASDAQ Stockholms hemsida fér STIBOR fixing (eller pa sadan
annan hemsida som ersatter denna) for depositioner i Svenska
Kronor under en period jamforbar med den relevanta
Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden
enligt punkten (a), medelvardet (avrundat uppét till fyra decimaler)
av den rantesats som Nordea Bank AB (publ), Skandinaviska
Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelsbanken AB (publ)
och Swedbank AB (publ) (eller sédana ersattande banker som utses
av Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa
dennes begéran for depositioner av SEK 100.000.000 for den
relevanta Rénteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats
som enligt Administrerande Instituts skéliga uppskattning bést
motsvarar rantesatsen for depositioner i Svenska Kronor pa
internbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Ranteperioden.

”EURIBOR” definieras (a) den rliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pé

som: Reuters sida EURIBOROL1 (eller genom sadant annat system eller
pa sadan annan sida som ersatter namnda system respektive sida)
for 1an eller depositioner i Euro under en period jamforbar med den
relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden
enligt punkten (a), medelvardet (avrundat uppét till fyra decimaler)
av den réntesats som fyra storre affarshanker som vid aktuell
tidpunkt kvoterar EURIBOR (och som utses av Administrerande
Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for
depositioner av EUR 10.000.000 for den relevanta Rénteperioden;
eller

(c) om ingen réntesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats
som enligt Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast
motsvarar rantesatsen for depositioner i Euro for den relevanta
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Ranteperioden.

Nollkupong

For Lan som &r specificerat som Nollkupongslan ska lanet 16pa utan ranta. Nollkupongslan kan utfardas till
underkurs.

Realranta

For Lan med realranta I6per Lanet med inflationsskyddad réanta fran (exklusive) Startdag For Réanteberékning till
och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Réntesatsen kan vara fast eller rérlig (sdsom beskrivits ovan) och
multipliceras med ett tal i enlighet med den kvot som beréknats genom att dividera Slutindex med Basindex.
Bolaget meddelar Fordringshavarna det rantebelopp som &r kopplat till inflationen for varje Rénteperiod nér
Administrerande Institut faststéllt densamma.

Dagberikning
For Lan under MTN-programmet kan féljande konventioner for dagberékning av ranta anvandas.

30/360 Aret bestér av 360 dagar som férdelas pa tolv manader om vardera
30 dagar. Och vid bruten manad det faktiska antalet dagar som lopt i
manaden.

Faktiskt /360 Det faktiska antalet dagar i Ranteperioden delat med 360.

Bestamning av ranta inom tva kanda variabler enligt vad som beskrivs i

Interpolering Slutliga Villkor

Aterbetalning av kapitalbelopp och betalning av riinta

Lan forfaller till betalning pé den relevanta Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga
Villkor, tillsammans med upplupen réanta (om nagon). Infaller Aterbetalningsdagen pa dag som inte ar Bankdag
aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag, i vilket fall ranta for MTN med Rorlig Ranta beloper fram till och
med den faktiska aterbetalningsdagen och ranta for MTN med Fast Réanta beloper till den ursprungliga
Aterbetalningsdagen. Slutliga Villkor kan innehélla bestimmelse som medfor att Bolaget har rtt eller skyldighet
att helt eller delvis aterbetala L&n tillsammans med upplupen rénta (om ndgon) fére Aterbetalningsdagen.

Fordringshavares rdtt till fortida inlosen

Varje Fordringshavare har rétt att krava aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne, om aktierna i
Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa en Reglerad Marknad.

Om ritt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sé begar, aterkopa relevanta MTN pé
Aterképsdagen till det pris per MTN som skulle aterbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen, tillsammans
med upplupen ranta (om nagon). Aterképsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att
meddelande om att Bolagets aktier har upphort att vara upptagna till handel pa en reglerad marknad avsants till
Fordringshavare.

Fabeges rdtt till fortida inlosen

Om mojlighet for Fabege till fortida inldsen specificerats i Slutliga Villkor kan Fabege, i enlighet med vad som
foreskrivs i Slutliga Villkor, tidigarelagga Aterbetalningsdagen for del eller hela kapitalbeloppet.

Uppsdgning av lan
Administrerande Institut ska:

@) om sa begars skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for begéran representerar
minst en tiondel av Lanebelopp under relevant Lan (sddan begaran kan endast géras av
Fordringshavare som ensam representerar en tiondel av Lanebelopp eller av
Fordringshavare som gemensamt representerar en tiondel av Lanebelopp vid aktuell
Bankdag, samt vid begdran foreter bevis om detta); eller

(b) om sé beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote,

skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning omedelbart eller vid
den tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmotet (sasom tillampligt) beslutar, om:
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Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nagot Lén under
detta MTN-program, savida inte drojsmalet

() ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i) inte varar langre &n tre (3) Bankdagar;

Bolaget i nagot annat avseende &n som anges i (a) ovan inte fullgor sina forpliktelser enligt
Lanevillkoren avseende nagot Lan under detta MTN-program, under forutsattning att
Bolaget skriftligen uppmanats att vidta réttelse och rattelse inte skett inom 20 Bankdagar
fran uppmaningen; Vasentligt Koncernforetag inte i ratt tid eller inom tillamplig
uppskovsperiod erlagger betalning avseende annat 1&n och lanet ifraga pa grund dérav sagts
upp till betalning i fortid eller, om uppséagningsbestammelse saknas eller den uteblivna
betalningen skulle utgora slutbetalning, om betalningsdrojsmalet varar 15 Bankdagar, allt
under forutsattning att summan av utestende skuld under de 1an som berérs uppgar till
minst SEK 50.000.000;

Vaésentligt Koncernforetag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod erlédgger
betalning avseende annat Ian och lanet ifraga pa grund darav sagts upp till betalning i fortid
eller, om uppségningshestdimmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgora
slutbetalning, om betalningsdrdjsmalet varar 15 Bankdagar, allt under forutsattning att
summan av utestiende skuld under de 1an som berérs uppgar till minst SEK 50.000.000;

Vasentligt Koncernforetag inte inom 20 Bankdagar efter den dag da det Vésentliga
Koncernforetaget mottagit beréattigat krav infriar borgen eller garanti som det Vésentliga
Koncernforetaget stéallt for annans forpliktelse, under forutsattning att summan av
beréttigade krav som inte infriats inom sadan tid uppgar till minst SEK 50.000.000;

anlaggningstillgangar som ags av ett Vasentligt Koncernforetag och som har ett varde
dverstigande SEK 10.000.000 utméts och sddan utmétning inte undanréjs inom
30 Bankdagar fran dagen for utmatningsbeslutet;

Vasentligt Koncernforetag stéller in sina betalningar;

Vasentligt Koncernforetag ansoker om eller medger ansdkan om féretagsrekonstruktion
eller liknande forfarande;

Vasentligt Koncernforetag forsatts i konkurs;

beslut fattas om att Bolaget ska tréda i likvidation eller att V&sentligt Koncernforetag ska
forsattas i tvangslikvidation (med undantag for frivillig likvidation av Vasentligt
Koncernféretag som inte sker pé grund av att det Vésentliga Koncernforetagets egna
kapital understiger halften av det registrerade aktiekapitalet eller insolvens); eller

Bolagets styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller
existerande bolag.

Begreppet “1an” i punkten (c) ovan omfattar dven kredit i rakning samt belopp som inte erhallits som lan men
som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allman omséattning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning
enligt ovan genom hanvisning till en uppsagningsgrund om det har beslutats pa ett Fordringshavarméte att sadan
uppségningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medféra uppsagning.
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ALLMANNA VILLKOR

Foljande allminna villkor ("Allménna Villkor”) ska gélla for 1an som Fabege AB (publ) (org. nr 556049-1523)
(Bolaget”) emitterar pa kapitalmarknaden under avtal som ingétts den 21 april 2016 mellan bolaget och
Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ) om MTN-program ("MTN-program”) genom att
utge obligationer med varierande I6ptider, dock lagst ett ar, s.k. Medium Term Notes.

DEFINITIONER
Utover ovan gjorda definitioner ska foljande benamningar ha den innebdrd som anges nedan.

”Administrerande Institut” dr (i) om Lan utgivits genom tvé eller flera Utgivande Institut, det
Utgivande Institut som Bolaget har offentliggjort s3 som utsett att ansvara for vissa administrativa
uppgifter betraffande Lanet, och (ii) om Lan utgivits genom endast ett Utgivande Institut, det
Utgivande Institutet.

”Avstamningsdag” dr den femte Bankdagen fore (eller annan Bankdag fére den relevanta dagen
som generellt kan komma att tillimpas pa den svenska obligationsmarknaden) (i) forfallodag for
ranta eller kapitalbelopp enligt Lanevillkoren, (ii) annan dag da betalning ska ske till
Fordringshavare, (iii) dagen for Fordringshavarmote, (iv) avsandande av meddelande (férutom vid
meddelande enligt punkt 12.2), eller (v) annan relevant dag.

”Bankdag” ar dag som inte 4r sondag eller annan allméin helgdag i Sverige eller som betriffande
betalning av skuldebrev inte &r likstalld med allméan helgdag i Sverige. Lordagar, midsommarafton,
julafton och nyarsafton ska for denna definition anses vara likstillda med allman helgdag.

”Dagberakningsmetod” &r vid berdkningen av ett belopp for viss berdkningsperiod, den
berékningsgrund som anges i Slutliga Villkor.

@) Om berikningsgrunden ”30/360” anges som tillimplig ska beloppet berdknas pa ett ar med
360 dagar bestaende av tolv manader med vardera 30 dagar och vid bruten manad det
faktiska antalet dagar som lopt i manaden.

(b) Om berikningsgrunden ”Faktisk/360” anges som tillimplig ska beloppet beriknas pé det
faktiska antalet dagar i den relevanta perioden dividerat med 360.

”Emissionsinstitut” ar Svenska Handelsbanken AB (publ) och Swedbank AB (publ), samt varje
annat emissionsinstitut som av Euroclear Sweden erhallit sarskilt tillstdnd att hantera och registrera
emissioner i VPC-systemet och som ansluter sig till detta MTN-program, dock endast sé& lange
sadant institut inte avtratt som emissionsinstitut.

"EURIBOR” ér:

@) den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa Reuters sida
EURIBOROL1 (eller genom sadant annat system eller pa sdan annan sida som ersétter
namnda system respektive sida) for 1an eller depositioner i Euro under en period jamforbar
med den relevanta Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Réanteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som fyra storre
affarsbanker som vid aktuell tidpunkt kvoterar EURIBOR (och som utses av
Administrerande Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for
depositioner av EUR 10.000.000 for den relevanta Ranteperioden; eller

(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar réantesatsen for depositioner i
Euro for den relevanta Rénteperioden.

”Euro” och "EUR” ér den valuta som anvéinds av de deltagande medlemsstaterna i enlighet med
den Europeiska Unionens regelverk for den Ekonomiska och Monetéra Unionen (EMU).

”Euroclear Sweden” ir Euroclear Sweden AB (org. nr 556112-8074).

”Fordringshavare” ar den som &r antecknad pa VP-konto som direktregistrerad dgare eller
forvaltare aven MTN.
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”Fordringshavarmdte” ér ett mote med Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 12
(Fordringshavarméte).

»Grona Villkor” ér Bolagets Grona Villkor vilket aterfinns i det grundprospekt for MTN-
programmet som galler vid forst infallande Lanedatum.

»Justerat Lanebelopp” ir det sammanlagda utestdende Nominella Beloppet av MTN avseende
visst Lan med avdrag for MTN som &gs av ett Koncernforetag, oavsett om sadant Koncernforetag ar
direktregistrerat som &gare av sadan MTN.

”Koncernen” ar den koncern i vilken Bolaget dr moderbolag (med begreppet koncern och
moderbolag avses vad som anges i lag (2005:551) om aktiebolag).

”Koncernforetag” ér varje juridisk person som ingar i Koncernen.

”Kontoférande Institut” ar bank eller annan som har medgivits rétt att vara kontoforande institut
enligt lag (1998:1479) om kontofdring av finansiella instrument och hos vilken Fordringshavare
Oppnat VVP-konto avseende MTN.

”KPI” konsumentprisindex eller — om konsumentprisindex har upphdrt att faststéllas eller
offentliggdras — motsvarande index avseende konsumentpriserna i Sverige som faststallts eller
offentliggjorts av Statistiska centralbyran eller det organ som i dess stalle faststaller eller
offentliggor sadant index. Vid byte av indexserie skall nytt index raknas om till den indexserie pa
vilken Basindex grundas;

”Ledarbank” ar Svenska Handelsbanken AB (publ) eller annat Emissionsinstitut vilket enligt
Overenskommelse med Bolaget kan komma att 6verta denna roll.

”Likviddag” dr den dag da emissionslikviden for MTN ska betalas.
”La&n” #r varje 1an, omfattande en eller flera MTN, som Bolaget upptar under detta MTN-program.
”Lanevillkor” for visst Lan, dr dessa Allminna Villkor samt de Slutliga Villkoren for sidant Lan.

”Marknadslan” ir 14n mot utgivande av certifikat, obligationer eller andra vardepapper (inklusive
1an under MTN- eller annat marknadslaneprogram), som séljs, férmedlas eller placeras i organiserad
form och vilka ar eller avses att bli foremal for handel pa Reglerad Marknad.

”MTN?” dr en ensidig skuldférbindelse om Nominellt Belopp som registrerats enligt lag (1998:1479)
om kontofdring av finansiella instrument och som utgér del av Lan som utgivits av Bolaget under
detta MTN-program.

”Nominellt Belopp” ér det belopp for varje MTN som anges i Slutliga Villkor (minskat med
eventuellt terbetalt belopp).

”Reglerad Marknad” &r en reglerad marknad sdsom definieras i Direktiv 2004/39/EG om
marknader for finansiella instrument.

”Slutliga Villkor” dr de slutliga villkor vilka uppréttas for ett visst Lan under detta MTN-program i
enlighet med Bilaga 1 (Mall for Slutliga Villkor).

”Startdag For Ranteberakning” enligt Slutliga Villkor, dr den dag fran vilken rénta (i
forekommande fall) ska borja I6pa.

”STIBOR?” ér:

() den arliga rantesats som omkring kl. 11.00 pa aktuell dag anges pa NASDAQ Stockholms
hemsida for STIBOR fixing (eller p& sddan annan hemsida som ersatter denna) for
depositioner i Svenska Kronor under en period jamférbar med den relevanta
Rénteperioden; eller

(b) om ingen sadan rantesats anges for den relevanta Ranteperioden enligt punkten (a),
medelvardet (avrundat uppat till fyra decimaler) av den rantesats som Nordea Bank AB
(publ), Skandinaviska Enskilda Banken AB (publ), Svenska Handelshanken AB (publ) och
Swedbank AB (publ) (eller sédana ersattande banker som utses av Administrerande
Institut) anger till Administrerande Institut pa dennes begaran for depositioner av
SEK 100.000.000 for den relevanta Ranteperioden; eller
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(c) om ingen rantesats anges enligt punkten (a) och (b), den réntesats som enligt
Administrerande Instituts skaliga uppskattning bast motsvarar réntesatsen for depositioner i
Svenska Kronor pa internbankmarknaden i Stockholm for den relevanta Réanteperioden.

”Svenska Kronor” och ”SEK” dr den lagliga valutan i Sverige.

”Utgivande Institut” enligt Slutliga Villkor, &r det eller de Emissionsinstitut under detta MTN-
program varigenom ett visst Lan har upptagits.

”VP-konto” ér det vardepapperskonto hos Euroclear Sweden enligt lag (1998:1479) om kontoforing
av finansiella instrument i vilket (i) en dgare av ett vardepapper ar direktregistrerad som dgare av
vardepapper eller (ii) en &gares innehav av véardepapper ar forvaltarregisterat i en férvaltares namn.

”Vasentligt Koncernforetag” ér (a) Bolaget och (b) varje Koncernforetag vars:

Q) totala konsoliderade tillgangar utgér minst fem procent av Koncernens totala
konsoliderade tillgangar, i enlighet med senast publicerade arsredovisning; eller

(i) konsoliderade resultat fore ranta och skatt utgdr minst fem procent av Koncernens
konsoliderade resultat fore réanta och skatt, i enlighet med senast publicerade
arsredovisning.

»Aterbetalningsdag” enligt Slutliga Villkor, ir dag dd MTN ska éterbetalas.
»Aterképsdag” &r den dag som angivits enligt punkt 8.1.

Vid berékningen av huruvida en gréns beskriven i Svenska Kronor har blivit uppnadd eller
dverskriden ska ett belopp i annan valuta beraknas utifran den vaxlingskurs som géllde Bankdagen
narmast fore den relevanta tidpunkten och som publiceras pa Reuters sida ”SEKFIX="" (eller genom
sadant annat system eller p& sadan annan sida som ersatter namnda system respektive sida) eller, om
sadan kurs inte publiceras, enligt den kurs for Svenska Kronor mot den aktuella valutan pa namnda
dag som publiceras av Riksbanken pa sin hemsida (www.rikshank.se).

Ytterligare definitioner sdsom Basindex, Rantekonstruktion, Rantesats, Réntebas,
Rantebasmarginal, Rantebestdmningsdag, Rénteforfallodag/ar, Ranteperiod, Slutindex och Valuta
aterfinns (i forekommande fall) i Slutliga Villkor.

De definitioner som aterfinns i dessa Allméanna Villkor ska tillampas ocksa for Slutliga Villkor.

UPPTAGANDE AV LAN

Under detta MTN-program far Bolaget ge ut MTN i Svenska Kronor eller Euro med en l6ptid pa
lagst ett &r. Under ett Lan kan MTN ges ut i flera trancher utan godkannande fran Fordringshavare
under forutsattning att villkoren for sadana trancher &r identiska forutom Likviddag, Lanebelopp,
Pris per MTN och Utgivande Institut.

Genom att teckna sig for MTN godk&nner varje initial Fordringshavare att dess MTN ska ha de
rattigheter och vara villkorade av de villkor som féljer av Lanevillkoren. Genom att férvarva MTN
bekraftar varje ny Fordringshavare sdant godkannande.

Bolaget atar sig att gora betalningar avseende utgivna MTN och aven i 6vrigt folja Lanevillkoren for
de Lan som tas upp under detta MTN-program.

Onskar Bolaget ge ut MTN under detta MTN-program ska Bolaget inga sarskilt avtal for detta
andamal med ett eller flera Emissionsinstitut vilka ska vara Utgivande Institut for sddant Lan.

REGISTRERING AV MTN

MTN ska for Fordringshavares rakning registreras pa VVP-konto, varfor inga fysiska véardepapper
kommer att utfardas. Begaran om viss registreringsatgard avseende MTN ska riktas till
Kontoférande Institut.

Den som pa grund av uppdrag, pantsattning, bestammelserna i foraldrabalken, villkor i testamente
eller gavobrev eller annars forvérvat ratt att ta emot betalning under en MTN ska lata registrera sin
ratt for att erhélla betalning.
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Administrerande Institut har ratt att erhalla information fran Euroclear Sweden om innehdllet i dess
avstamningsregister for MTN i syfte att kunna fullgdra sina uppgifter i enlighet med punkt 11
(Uppségning av Lan) och 12 (Fordringshavarmote), och om Euroclear Sweden tillater, aven for
annat andamal. Administrerande Institut ska inte vara ansvarig for innehallet i sddant utdrag eller pa
annat satt vara ansvarigt for att faststélla vem som &r Fordringshavare.

RATT ATT AGERA FOR FORDRINGSHAVARE

Om annan 4n Fordringshavare onskar utéva Fordringshavares réttigheter under Lanevillkoren eller
rosta pa Fordringshavarmoéte, ska sadan person kunna uppvisa fullmakt eller annan
behorighetshandling utfardad av Fordringshavaren eller en kedja av sadana fullmakter och/eller
behadrighetshandlingar fran Fordringshavaren.

Fordringshavare, eller annan person som utévar Fordringshavares réttigheter enligt punkt 4 ovan,
kan befullméktiga en eller flera personer att representera Fordringshavaren avseende vissa eller
samtliga MTN som innehas av Fordringshavaren. Envar sadan befullmaktigad person far agera
sjalvstandigt.

BETALNINGAR

Betalning avseende MTN utgivna i Svenska Kronor ska ske i Svenska Kronor och avseende MTN
utgivna i Euro ska ske i Euro.

Betalningar avseende MTN ska goras till den som ar registrerad som Fordringshavare pa
Avstamningsdagen for respektive forfallodag eller till sddan annan person som &r registrerad hos
Euroclear Sweden som berittigad att erhélla sddan betalning.

Har Fordringshavaren genom Kontoforande Institut Iatit registrera att kapitalbelopp respektive ranta
ska insattas pa visst bankkonto, sker insattning genom Euroclear Swedens forsorg pé respektive
forfallodag. | annat fall Gversander Euroclear Sweden beloppet pa respektive forfallodag till
Fordringshavaren pa dennes hos Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen registrerade adress.

Skulle Euroclear Sweden pa grund av dréjsmal fran Bolagets sida eller pa grund av annat hinder inte
kunna utbetala belopp enligt vad nyss sagts, ska Bolaget tillse att beloppet utbetalas sa snart hindret
upphort till den som pa Avstamningsdagen var Fordringshavare.

Om Bolaget ej kan fullgora betalningsforpliktelse genom Euroclear Sweden pa grund av hinder for
Euroclear Sweden ska Bolaget ha ratt att skjuta upp betalningsforpliktelsen tills dess hindret har
upphort. | sadant fall ska ranta utga enligt punkt 7.2

Visar det sig att den som tillstéllts belopp i enlighet med detta avsnitt 5 saknade rétt att mottaga
detta, ska Bolaget och Euroclear Sweden likval anses ha fullgjort sina ifrdgavarande skyldigheter.
Detta géller dock ej om Euroclear Sweden hade kannedom om att beloppet kom i orétta hander eller
inte varit normalt aktsam.

RANTA

Ranta pa visst Lan beriknas pd Nominellt Belopp och utgar (i forekommande fall) i enlighet med
Lanevillkoren.

I Slutliga Villkor ska relevant Rantekonstruktion anges enligt nagot av féljande alternativ:
@) Fast Réanta

Om Lan &r specificerat som Lan med Fast Rénta ska Lénet I6pa med rénta enligt
Rantesatsen fran (exklusive) Lanedatum, eller om tillampligt, Startdag For Ranteberékning,
till och med (inklusive) Aterbetalningsdagen.

Ranta som upplupit under en Ranteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och beraknas enligt Dagberakningsmetoden 30/360 for Lan i Svenska
Kronor och Euro.
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(0) Rérlig Réanta (FRN)

Om Lanet &r specificerat som Lan med Rorlig Rénta ska Lanet lI6pa med rénta fran
(exklusive) Lanedatum eller om tillampligt Startdag For Rénteberékning till och med
(inklusive) Aterbetalningsdagen. Réntesatsen for respektive Rénteperiod beréiknas av
Administrerande Institut pa respektive Rantebestamningsdag och utgdrs av Rantebasen
med tillagg av Réntebasmarginalen fér samma period. Om berékningen av Réntesatsen
innebdr ett vérde lagre &n noll, ska Réntesatsen anses vara noll.

Kan Rantesats inte bestimmas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant hinder som
avses i punkt 17.1 ska Lénet fortsatta att I6pa med den rantesats som géllde for den narmast
forutvarande Ranteperioden. Sé snart hindret upphort ska Administrerande Institut berakna
ny Rantesats att galla fran den andra Bankdagen efter dagen for beraknandet till utgangen
av den da l6pande Rénteperioden.

Rénta som upplupit under en Réanteperiod erlaggs i efterskott pa respektive
Ranteforfallodag och berdknas enligt Dagberakningsmetoden Faktisk/360 for Lan i
Svenska Kronor och Euro.

(c) Realranta

Lanet Ioper med inflationsskyddad réanta fran (exklusive) Startdag For Ranteberakning till
och med (inklusive) Aterbetalningsdagen. Réntesatsen kan vara fast eller rérlig och
berdknas pé det satt som specificeras i punkt 6.2 (a) respektive (b) ovan och multipliceras
med ett tal i enlighet med den kvot som berdknats genom att dividera Slutindex med
Basindex. Bolaget meddelar Fordringshavarna, i enlighet med punkt 15, det rantebelopp
som ar kopplat till inflationen for varje Rénteperiod nar Administrerande Institut faststallt
densamma.

Kan Rantesats inte bestimmas pa Rantebestamningsdagen pa grund av sadant hinder som
avses i punkt 16.1 ska Lanet fortsatta att I6pa med den rantesats som gallde for den narmast
forutvarande Ranteperioden. Sé snart hindret upphort ska Administrerande Institut berakna
ny Rantesats att galla fran den andra Bankdagen efter dagen for beraknandet till utgangen
av den da lopande Réanteperioden.

(d) Nollkupongslan

Om Lanet &r specificerat som Nollkupongslan ska Lanet I6pa utan ranta. Nollkupongslan
kan utfardas till underkurs.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Fast Ranta pa dag som inte 4r Bankdag utbetalas ranta forst
foljande Bankdag. Rénta berdknas och utgar dock endast till och med Ranteforfallodagen.

Infaller Ranteforfallodag for Lan med Rorlig Rénta pa dag som inte 4r Bankdag ska som
Ranteforfallodag istallet anses narmast pafoljande Bankdag forutsatt att sddan Bankdag inte infaller
i en ny kalendermanad, i vilket fall Ranteforfallodagen ska anses vara foregaende Bankdag. Ranta
beréknas och utgar till och med respektive Ranteforfallodag.

DROJSMALSRANTA

Vid betalningsdrojsmal utgar drojsmalsranta pé det forfallna beloppet fran forfallodagen till och
med den dag da betalning erlaggs efter en rantesats som motsvarar genomsnittet av en veckas
STIBOR for MTN utgivna i Svenska Kronor respektive EURIBOR for MTN utgivna i Euro under
den tid dréjsmalet varar, med tillagg av tva procentenheter. STIBOR respektive EURIBOR ska
darvid avlasas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilket drojsmalet varar.
Drojsmalsranta enligt denna punkt 7.1 for Lan som léper med ranta ska dock aldrig utgé efter lagre
rantesats an som motsvarar den som gallde for aktuellt Lan pa forfallodagen i friga med tillagg av
tva procentenheter. Drojsmalsranta ska inte kapitaliseras.

Beror drjsmalet pa hinder for Emissionsinstituten eller Euroclear Sweden utgar drojsmalsranta
efter en rantesats motsvarande (i) fér Lan som léper med rénta, den rantesats som gallde for aktuellt
Lan pa forfallodagen ifraga eller (ii) for Lan som l6per utan ranta, genomsnittet av en veckas
STIBOR respektive EURIBOR under den tid drojsméalet varar (varvid STIBOR respektive
EURIBOR ska avlasas den forsta Bankdagen i varje kalendervecka under vilken dréjsmalet varar).
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8. ATERBETALNING OCH ATERKOP

8.1 Lan forfaller till betalning p& Aterbetalningsdagen med det belopp per MTN som anges i Slutliga
Villkor, tillsammans med upplupen ranta (om ndgon). Infaller Aterbetalningsdagen pé& dag som inte
ar Bankdag aterbetalas Lanet dock forst foljande Bankdag. Réanta enligt avsnitt 6 (Ranta) betalas pa
aktuell Réanteforfallodag.

8.2 Slutliga Villkor kan innehalla bestammelse (som ska anges i eventuellt prospekt) som medfor att
Bolaget har rtt eller skyldighet att helt eller delvis aterbetala Lan tillsammans med upplupen ranta
(om ndgon) fore Aterbetalningsdagen.

8.3 Bolaget far efter 6verenskommelse med Fordringshavare aterkdpa MTN vid varje tidpunkt under
forutsattning att det ar forenligt med géllande ratt. MTN som &gs av Bolaget far enligt Bolagets eget
val behéllas, 6verlatas eller 16sas in.

9. ATERKOP VID INLOSENHANDELSE

9.1 Envar Fordringshavare har ratt att begéra aterkop av alla, eller vissa, av MTN som innehas av denne
om (i) aktierna i Bolaget upphor att vara upptagna till handel pa en Reglerad Marknad, eller (ii) mer
&n 50 procent av aktierna och rosterna i Bolaget, direkt eller indirekt, &gs eller kontrolleras av en
enskild fysisk eller juridisk person (”Inlésenhandelse”).

9.2 Det aligger Bolaget att s& snart Bolaget fatt kannedom om en Inlésenhindelse enligt punkt 9.1
meddela Fordringshavarna om detta genom pressmeddelande, p& Bolagets hemsida och i enlighet
med avsnitt 15 (Meddelanden). Meddelandet ska innehalla instruktioner avseende hur en
Fordringshavare som vill f& MTN é&terkdpta ska agera samt specificera Aterkdpsdagen.

9.3 Aterkdpsdagen ska infalla tidigast 20 och senast 40 Bankdagar efter att meddelande om
agarforandringen avsénts till Fordringshavare i enlighet med punkt 9.1, dock att om Aterképsdagen
inte 4r en Bankdag ska som Aterkdpsdag anses narmast paféljande Bankdag.

94 Om ratt till aterkop foreligger ska Bolaget, om Fordringshavare sa begar, aterkopa relevanta MTN
pé Aterkdpsdagen till det pris per MTN som skulle terbetalats pa den slutliga Aterbetalningsdagen,
tillsammans med upplupen ranta (om nagon). For MTN som &r Nollkupongslan ska istallet ett
belopp per MTN beréknat i enlighet med punkt 11.5 erlaggas.

9.5 Meddelande fran Fordringshavare avseende pakallande av aterkop av MTN ska tillstallas Bolaget
senast 10 Bankdagar fore Aterképsdagen.

10. SARSKILDA ATAGANDEN

Sé lange ndgon MTN utestar atar sig Bolaget foljande.

10.1 Rapporter under de Grona Villkoren

Bolaget ska tillhandahalla arsrapporter i enlighet med de Gréna Villkoren.

10.2 Emissionslikvidens anvandande

Bolaget ska anvanda nettolikviden fran Lén i enlighet med de Gréna Villkoren.

10.3 Status

Bolaget ska tillse att dess betalningsforpliktelser enligt Lan i formansrattsligt hanseende jamstalls
med Bolagets 6vriga icke efterstallda och icke sakerstallda betalningsforpliktelser, forutom sadana
forpliktelser som enligt gallande ratt har battre formansritt.

104 Bolagets verksamhet och anlaggningstillgangar

Bolaget ska (i) inte vasentligt forandra karaktéren av Koncernens verksamhet, och (ii) inte avyttra
eller pa annat siatt avhanda sig anlaggningstillgdng om sadan avhandelse pé ett vasentligt negativt
satt paverkar Bolagets formaga att fullgéra sina betalningsforpliktelser gentemot Fordringshavarna.
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Sakerstallande av andra Marknadsléan
Bolaget ska:

@) inte sjdlvt stalla sakerhet eller lata annan stalla séakerhet, vare sig i form av
ansvarsforbindelse eller pa annat sétt, for annat Marknadslan som upptagits eller kan
komma att upptagas av Bolaget;

(b) inte sjalvt stalla sdkerhet i annan form &n (i) genom ansvarsforbindelse, vilken i sin tur inte
far sakerstéllas, eller (ii) indirekt sékerhet, for annat Marknadslan som upptagits eller kan
komma att upptagas av annan an Bolaget; samt

(c) tillse att Koncernforetag vid eget upptagande av Marknadslan efterlever bestammelserna
enligt a) och b) ovan, varvid pé vederborande Koncernféretag ska tillampas det som galler
for Bolaget (med beaktande av att Koncernféoretaget far motta sédan ansvarsforbindelse
som Bolaget ager 1amna enligt bestammelse i b) ovan).

Upptagande till handel pa Reglerad Marknad

For Lan som enligt Slutliga Villkor ska upptas till handel pa Reglerad Marknad kommer Bolaget att
ansdka om registrering vid Nasdaq Stockholm, Sustainable Bonds List eller annan Reglerad
Marknad och att vidta de atgarder som kan erfordras for att bibehalla registreringen sa lange det
relevanta Lanet ar utestdende, dock langst sa lange detta ar mojligt enligt tillampliga regler.

Tillhandahallande av Lanevillkor

Bolaget atar sig att halla den aktuella versionen av dessa Allmanna Villkor samt de Slutliga
Villkoren for samtliga utestdende Lan som &r upptagna till handel p& Reglerad Marknad tillgéngliga
pa Bolagets hemsida.

UPPSAGNING AV LAN
Administrerande Institut ska;

(i) om sa begars skriftligt av Fordringshavare som vid tidpunkten for begéran representerar minst en
tiondel av Lanebelopp under relevant Lan (sadan begaran kan endast goras av Fordringshavare som
ensam representerar en tiondel av Lanebelopp eller av Fordringshavare som gemensamt
representerar en tiondel av Lanebelopp vid aktuell Bankdag, samt vid begéran foreter bevis om
detta); eller

(ii) om s& beslutas av Fordringshavarna under ett Lan pa Fordringshavarmote,

skriftligen forklara relevant Lan tillsammans med ranta (om nagon) forfallet till betalning
omedelbart eller vid den tidpunkt Administrerande Institut eller Fordringshavarmotet (sasom
tillampligt) beslutar, om:

@) Bolaget inte i ratt tid erlagger forfallet kapital- eller rantebelopp avseende nagot Lan under
detta MTN-program, sdvida inte drojsmalet:
(i) ar en foljd av tekniskt eller administrativt fel; och
(i) inte varar langre &n tre Bankdagar;

(b) Bolaget i ngot annat avseende &n som anges i (&) ovan eller i punkt 10.2

(Emissionslikvidens anvandande) inte fullgor sina forpliktelser eller ataganden enligt
Lanevillkoren avseende relevant Lan under forutsattning att Bolaget skriftligen uppmanats
av Administrerande Institut att vidta réttelse och réttelse inte skett inom 20 Bankdagar;

(c) Vasentligt Koncernforetag inte i ratt tid eller inom tillamplig uppskovsperiod erlédgger
betalning avseende annat Ian och lanet ifraga pa grund darav sagts upp till betalning i fortid
eller, om uppségningshestdimmelse saknas eller den uteblivna betalningen skulle utgora
slutbetalning, om betalningsdrdjsmalet varar 15 Bankdagar, allt under forutsattning att
summan av utestiende skuld under de 1an som berors uppgar till minst SEK 50.000.000;

(d) Vasentligt Koncernforetag inte inom 20 Bankdagar efter den dag da det Vasentliga
Koncernforetaget mottagit berattigat krav infriar borgen eller garanti som det Vésentliga



11.2

11.3

11.4

115

24(40)

Koncernforetaget stéllt for annans forpliktelse, under forutséattning att summan av
beréttigade krav som inte infriats inom sadan tid uppgar till minst SEK 50.000.000;

(e) anlaggningstillgangar som ags av ett Vasentligt Koncernforetag och som har ett varde
dverstigande SEK 10.000.000 utmats eller blir foremal for liknande utlandskt forfarande
och sadan utmatning eller liknande utlandskt forfarande inte undanrgjs inom 30 Bankdagar
fran dagen for utmatningsbeslutet eller beslutet om sadant liknande utlandskt forfarande;

f Vasentligt Koncernforetag stéller in sina betalningar;

(9) Vasentligt Koncernféretag ansoker om eller medger ansdékan om foretagsrekonstruktion
eller liknande forfarande;

(h) Vasentligt Koncernfdretag forsatts i konkurs;

Q) beslut fattas om att Bolaget ska tréda i likvidation eller att VVasentligt Koncernféretag ska

forsattas i tvangslikvidation (med undantag for frivillig likvidation av Vasentligt
Koncernféretag som inte sker pa grund av att det Vasentliga Koncernforetags egna kapital
understiger hélften av det registrerade aktiekapitalet eller insolvens); eller

) Bolagets styrelse uppréttar fusionsplan enligt vilken Bolaget ska uppga i nytt eller
existerande bolag.

Begreppet ”lan” i punkten (c) ovan omfattar &ven kredit i rakning samt belopp som inte erhallits
som lan men som ska erlaggas pa grund av skuldebrev uppenbarligen avsett for allman omséttning.

Administrerande Institut far inte forklara relevant Lén tillsammans med ranta (om ndgon) forfallet
till betalning enligt punkt 11.1 genom hanvisning till en uppségningsgrund om det har beslutats pa
ett Fordringshavarmote att sddan uppsagningsgrund (tillfalligt eller permanent) inte ska medféra
uppséagning enligt punkt 11.1.

Det aligger Bolaget att omedelbart underratta Emissionsinstituten och Fordringshavarna i enlighet
med avsnitt 15 (Meddelanden) i fall en uppségningsgrund som anges i punkt 11.1 skulle intréffa. |
brist pa sadan underrattelse ska varken Administrerande Institut eller Emissionsinstitut, oavsett
faktisk vetskap, anses kénna till en uppsagningsgrund. Varken Administrerande Institut eller
Emissionsinstituten &r sjalva skyldiga att bevaka om forutséattningar for uppségning enligt punkt
11.1 foreligger.

Bolagets skyldigheter att lamna information enligt foregaende stycke galler i den man sa kan ske
utan att Bolaget dvertrader regler utfardade av eller intagna i kontrakt med bors eller Reglerad
Marknad dar Koncernforetags aktier eller skuldférbindelser &r noterade eller annars strider mot
tillamplig lag eller myndighetsforeskrift.

Vid éterbetalning av Lan efter uppsagning enligt punkt 11.1 ska:

@) Lé&n som I6per med rénta aterbetalas till ett belopp per MTN som tillsammans med
upplupen ranta skulle &terbetalats p& den slutliga Aterbetalningsdagen; och

(b) Lan som I6per utan ranta aterbetalas till ett belopp per MTN som bestams enligt féljande
formel per dagen for uppsagningen av Lanet:

Nominellt Belopp
1+t

r= den saljranta som Administrerande Institut anger for 1an, utgivet av svenska staten, med en
aterstaende I6ptid som motsvarar den som galler for aktuellt Lan. Vid avsaknad av séljranta
ska istallet koprénta anvandas, vilken ska reduceras med marknadsmaéssig skillnad mellan
kdp- och saljrénta, uttryckt i procentenheter. Vid berédkningen ska stdngningsnoteringen
anvéndas.

t= aterstaende I6ptid for aktuellt Lan, uttryckt i Dagberdkningsmetoden Faktisk/360 for MTN
utgivna i Svenska Kronor eller Euro.
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FORDRINGSHAVARMOTE

Administrerande Institut far och ska pa begéaran fran Bolaget eller Fordringshavare som vid
tidpunkten for begéran representerar minst en tiondel av Justerat Lanebelopp under ett visst Lan
(sddan begaran kan endast goras av Fordringshavare som &r registrerade i det av Euroclear Sweden
forda avstamningsregistret for MTN den Bankdag som infaller narmast efter den dag da begaran
inkom till Administrerade Institut och maste, om den gors av flera Fordringshavare, goras
gemensamt), sammankalla ett Fordringshavarméte for Fordringshavarna under relevant Lan.

Administrerande Institut ska sammankalla ett Fordringshavarméte sa snart som praktiskt majligt och
i varje fall inte senare &n tio (10) Bankdagar (eller senare dag som kan fordras av tekniska eller
administrativa skal) efter att det mottagit en giltig begaran fran Bolaget eller Fordringshavare,
genom att sanda en kallelse till varje Fordringshavare som &r registrerad som sadan vid det datum
som valjs av Administrerande Institut och som infaller minst fem (5) Bankdagar fore dagen da
kallelsen skickas. Administrerande Institut ska utan dréjsmal skriftligen for kannedom underrétta
Utgivande Institut om nyss ndmnt meddelande.

Administrerande Institut far avsta fran att sammankalla ett Fordringshavarmote om (i) det
foreslagna beslutet maste godkénnas av nagon person i tillagg till Fordringshavarna och denne har
meddelat Administrerande Institut att sddant godkéannande inte kommer att Iamnas, eller (ii) det
foreslagna beslutet inte &r forenligt med gallande ratt.

Kallelsen enligt punkt 12.2 ska innehalla (i) tid for métet, (ii) plats for métet, (iii) dagordning for
motet (inkluderande varje begaran om beslut frén Fordringshavarna), (iv) dagordning for
Fordringshavarmotet (inklusive eventuella beslutsforslag som tillhandahallits av en eller flera
Fordringshavare), (v) datum da en person maste vara registrerad som Fordringshavare for att kunna
utdva sin ratt som sadan vid Fordringshavarmotet, samt (vi) ett fullmaktsformulér. Endast arenden
som har inkluderats i kallelsen far beslutas om pa Fordringshavarmotet. Om det krévs att
Fordringshavare meddelar sin avsikt att narvara pa Fordringshavarmoétet ska sadant krav anges i
kallelsen.

Fordringshavarmatet ska inte hallas tidigare an femton (15) Bankdagar och inte senare an trettio
(30) Bankdagar fran kallelsen. Fordringshavarmote for flera 1an under MTN-programmet kan hallas
vid samma tillfalle.

Utan att avvika fran bestimmelserna i dessa Allmanna Villkor far Administrerande Institut
foreskriva sadana ytterligare bestaimmelser kring kallelse till och genomférande av
Fordringshavarmétet som detta finner lampligt. Sddana bestammelser kan bland annat innefatta
mojlighet for Fordringshavare att rosta utan att personligen nédrvara vid motet, att rostning kan ske
genom elektroniskt rostningsforfarande eller genom skriftligt rostningsforfarande.

Endast personer som &r, eller har blivit befullméktigad i enlighet med avsnitt 4 (Ratt att agera for
Fordringshavare) av ndgon som &r, Fordringshavare pa Avstamningsdagen for Fordringshavarmotet
far utéva rostratt pa sadant Fordringshavarmate, forutsatt att relevanta MTN omfattas av Justerat
Lanebelopp. Administrerande Institut ska tillse att det vid Fordringshavarmatet finns en utskrift av
det av Euroclear Sweden forda avstamningsregistret fran Avstamningsdagen for
Fordringshavarmotet.

Vid Fordringshavarmdéte &ger Fordringshavare och Administrerande Institut, samt deras respektive
ombud och bitraden, ratt att narvara. P& Fordringshavarmétet kan beslutas att ytterligare personer far
nérvara. Ombud ska forete behorigen utfardad fullmakt som ska godkénnas av
Fordringshavarmoétets ordférande. Fordringshavarmote ska inledas med att ordférande,
protokollférare och justeringsmén utses. Ordféranden ska upprétta en forteckning 6ver narvarande
réstberattigade Fordringshavare med uppgift om den andel av Justerat Lanebelopp varje
Fordringshavare foretrader ("R0Ostlangd”™). Darefter ska Rostlangden godkénnas av
Fordringshavarmdtet. Fordringshavare som avgivit sin rost via elektroniskt rostningsforfarande,
rostsedel eller motsvarande, ska vid tillampning av dessa bestammelser anses sdsom narvarande vid
Fordringshavarmétet. Endast de som pa femte Bankdagen fore dagen for Fordringshavarméte var
Fordringshavare, respektive ombud for sddan Fordringshavare och som omfattas av Justerat
Lanebelopp, ar rostberattigade och ska tas upp i Rostlangden. Bolaget ska fa tillgang till relevanta
réstberakningar och underlaget for dessa. Protokollet ska snarast fardigstallas och héllas tillgangligt
for Fordringshavare, Bolaget och Administrerande Institut.
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12.9 Beslut i foljande drenden kraver samtycke av Fordringshavare representerande minst 75 procent av
den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det relevanta Lanet vid
Fordringshavarmotet:

€)] 4ndring av Aterbetalningsdagen, nedséttning av Nominellt Belopp, dndring av villkor
relaterande till ranta eller belopp som ska aterbetalas (annat &n enligt vad som foljer av
Lanevillkoren) och &ndring av féreskriven Valuta for Lanet;

(b) andring av villkoren for Fordringshavarmdte enligt detta avsnitt 12;
(c) géldenérshyte; och
(d) obligatoriskt utbyte av MTN mot andra véardepapper.

12.10 Arenden som inte omfattas av punkt 12.9 kraver samtycke av Fordringshavare representerande mer
an 50 procent av den del av Justerat Lanebelopp for vilket Fordringshavare rostar under det
relevanta Lanet vid Fordringshavarmatet. Detta inkluderar, men ar inte begransat till, &ndringar och
avstaenden av réttigheter i forhallande till Lanevillkoren som inte fordrar en hogre majoritet (annat
an andringar enligt avsnitt 13 (Andringar av villkor, m.m.)) samt fortida uppsagning av Lén.

12.11 Ett Fordringshavarméte &r beslutsfort om Fordringshavare representerande minst 50 procent av det
Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet avseende ett drende i punkt 12.9 och annars 20
procent av det Justerade Lanebeloppet under det relevanta Lanet narvarar vid motet personligen
eller via telefon (eller narvarar genom en befullmaktigad representant). Om beslutsforhet foreligger
for vissa men inte alla drenden som behandlas vid ett Fordringshavarméte, far beslut fattas i de
fragor dar beslutsforhet foreligger.

12.12 Om Fordringshavarmate inte ar beslutsfort ska Administrerande Institut kalla till nytt
Fordringshavarmoéte (i enlighet med punkt 12.2) forutsatt att den eller de som initierade
Fordringshavarmotet bekraftar att det relevanta forslaget inte har dragits tillbaka. Vid héndelse att
ett andra Fordringshavarméte enligt denna punkt 12.12, ska dagen for begaran om ett andra
Fordringshavarmote enligt punkt 12.1 anses vara dagen da beslutsforhet saknades. Kravet pa
beslutsforhet i punkt 12.11 ska inte gélla for sddant nytt Fordringshavarmate.

12.13 Ett beslut vid Fordringshavarméte som utstracker forpliktelser eller begransar rattigheter som
tillkommer Bolaget eller Utgivande Institut under Lanevillkoren kraver dven godkannande av
vederbdrande part.

12.14 En Fordringshavare som innehar mer &n en MTN behdver inte rosta for samtliga, eller rosta pa
samma satt for samtliga, MTN som innehas av denne.

12.15 Bolaget far inte, direkt eller indirekt, betala eller medverka till att det erldggs ersattning till ndgon
Fordringshavare for att denne ska lamna samtycke enligt Lanevillkoren om inte sddan ersattning
erbjuds alla Fordringshavare som lamnar samtycke vid relevant Fordringshavarméte.

12.16 Ett beslut som fattats vid ett Fordringshavarmote ar bindande for samtliga Fordringshavare under
det relevanta Lanet oavsett om de narvarat vid Fordringshavarmétet. Fordringshavare som inte har
rostat for ett beslut ska inte vara ansvarig for skada som beslutet vallar andra Fordringshavare.

12.17 P& Administrerande Instituts begaran ska Bolaget utan dréjsmal tillhandahalla det Administrerande
Institutet ett intyg som anger sammanlagt Nominellt Belopp for samtliga MTN som &gs av
Koncernforetag pa sddan Bankdag som anges i punkt 12.1 samt relevant Avstamningsdag fore ett
Fordringshavarmate, oavsett om sadant Koncernforetag ar direktregistrerat som agare av MTN.
Administrerande Institut ska inte vara ansvarigt for innehallet i sddant intyg eller annars vara
ansvarigt for att faststalla om en MTN &gs av ett Koncernféretag.

12.18 Information om beslut taget vid Fordringshavarmaéte ska utan drojsmél meddelas Fordringshavarna
under relevant Lan genom pressmeddelande, p& Bolagets hemsida och i enlighet med avsnitt 15
(Meddelanden). Administrerande Institut ska pa Fordringshavares och Utgivande Instituts begéaran
tillhandahalla protokoll fran relevant Fordringshavarmote. Underlatenhet att meddela
Fordringshavarna enligt ovan ska inte paverka beslutets giltighet.
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ANDRING AV VILLKOR M.M.

Bolaget och Emissionsinstituten far 6verenskomma om justeringar av klara och uppenbara fel i
dessa Allménna Villkor.

Bolaget och Administrerande Institut far dverenskomma om justering av klara och uppenbara fel i
Slutliga Villkor for visst Lan.

Andring eller eftergift av Lanevillkor i andra fall &n enligt punkterna 13.1 till 2 ska ske genom
beslut pa Fordringshavarmote enligt avsnitt 12 (Fordringshavarmote).

Ett godkannande pa Fordringshavarmdte av en villkorsandring kan omfatta sakinnehallet av
andringen och behover inte innehélla en specifik utformning av andringen.

Ett beslut om en villkorsandring ska ocksa innehdlla ett beslut om nar andringen trader i kraft.

Andring eller eftergift av Lénevillkor i enlighet med detta avsnitt 13 ska av Bolaget snarast
meddelas till Fordringshavarna i enlighet med avsnitt 15 (Meddelanden) och publiceras i enlighet
med punkt 10.7.

PRESKRIPTION

Fordran p& kapitalbelopp preskriberas tio ar efter Aterbetalningsdagen. Fordran pa rinta
preskriberas tre ar efter respektive Ranteforfallodag. Om fordran preskriberas tillkommer de medel
som avsatts for betalning av sadan fordran Bolaget.

Om preskriptionsavbrott sker I6per ny preskriptionstid om tio &r i frdga om kapitalbelopp och tre ar
betraffande rantebelopp, i bada fallen raknat fran dag som framgar av bestaimmelser om verkan av
preskriptionsavbrott i preskriptionslagen (1981:130).

MEDDELANDEN

Meddelanden ska tillstallas Fordringshavare for aktuellt Lan pa den adress som ar registrerad hos
Euroclear Sweden pa Avstamningsdagen (forutom vid meddelande enligt punkt 12.2). Ett
meddelande till Fordringshavarna ska ocksa offentliggéras genom pressmeddelande och publiceras
pa Bolagets hemsida.

Meddelande ska tillstallas Bolaget och Emissionsinstitut pa Avstamningsdagen (forutom vid
meddelande enligt punkt 12.2).

Ett meddelande till Bolaget eller Fordringshavare enligt Lanevillkoren som séands med normal post
till angiven adress ska anses ha kommit mottagaren tillhanda tredje Bankdagen efter avsdndande och
meddelande som sénds med bud ska anses ha kommit mottagaren tillhanda nar det avlamnats pa
angiven adress.

For det fall ett meddelande inte sants pa korrekt sitt till viss Fordringshavare ska detta inte paverka
verkan av meddelande till 6vriga Fordringshavare.

BEGRANSNING AV ANSVAR M.M.

I friga om de pa Emissionsinstituten ankommande atgarderna géller att ansvarighet inte kan géras
gallande for skada som beror av svenskt eller utlandskt lagbud, svensk eller utlandsk
myndighetsatgard, krigshandelse, strejk, blockad, bojkott, lockout eller annan liknande
omstandighet. Forbehallet i fraga om strejk, blockad, bojkott och lockout galler &ven om
vederborande Emissionsinstitut sjalv ar foremal for eller vidtar sédan konfliktatgard.

Skada som uppkommer i andra fall ska inte erséattas av Emissionsinstitut om vederbérande
Emissionsinstitut varit normalt aktsamt. Inte i ndgot fall utgar ersittning for indirekt skada.

Foreligger hinder for Emissionsinstitut pd grund av sddan omstandighet som angivits i punkt 16.1 att
vidta atgard, far atgarden uppskjutas tills hindret har upphort.

Vad ovan sagts galler i den man inte annat foljer av lagen om kontoforing av finansiella instrument.
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17. TILLAMPLIG LAG OCH JURISDIKTION

17.1 Svensk rétt ska tillampas pa Lanevillkoren och samtliga icke kontraktuella forpliktelser som
uppkommer i samband med tillampning av Lanevillkoren.

17.2 Tvist ska avgoras av svensk domstol. Stockholms tingsrétt ska vara forsta instans.

Harmed bekréftas att ovanstdende Allméanna Villkor ar for oss bindande.
Solna den 21 april 2016
Fabege AB (publ)
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MALL FOR SLUTLIGA VILLKOR

SLUTLIGA VILLKOR
for 1an nr []
under Fabege AB (publ) (”Bolaget”)
svenska grona MTN-program

For Lanet ska gélla Allmanna Villkor av den 21 april 2016 fér ovan namnda MTN-program, jamte nedan
angivna Slutliga Villkor. De Allménna Villkoren for Bolagets grona MTN-program aterges i Bolagets
grundprospekt daterat den [datum] jamte fran tid till annan publicerade tillaggsprospekt som upprattats for det
grona MTN-programmet i enlighet med artikel 5.4 i direktiv 2003/71/EG (tillsammans med relevanta
implementeringsatgarder enligt detta direktiv i respektive medlemsstat och i dess nuvarande lydelse, inklusive
andringar genom direktiv 2010/73/EU i den man implementerat i den relevanta medlemsstaten, benamnt
”Prospektdirektivet”) ("Grundprospektet”) for MTN-programmet. Definitioner som anvénds nedan framgar
antingen av Allménna Villkor, dessa Slutliga Villkor eller pd annat sitt i Grundprospektet.

Detta dokument utgér de Slutliga Villkoren for Lan nr [¢] och har utarbetats enligt artikel 5.4 i
Prospektdirektivet. Fullstandig information om Bolaget och erbjudandet kan endast fas genom Grundprospektet,
dess tillaggsprospekt och dessa Slutliga Villkor i kombination, varfor investerare som dvervéger att investera i
MTN bor lasa dessa Slutliga Villkor tillsammans med Grundprospektet och dess tilldggsprospekt. Bolagets
Grona Villkor finns tillgangliga i Grundprospektet. Grundprospektet samt tillaggsprospekt finns att tillga pa
www.fabege.se.

[Dessa Slutliga Villkor ersatter Slutliga Villkor daterade den [datum], varvid Lanebeloppet hojts med
[SEK/EUR] [belopp i siffror] fran [SEK/EUR] [belopp i siffror] till [SEK/EUR] [belopp i siffror].]

ALLMANT
1. Lanenummer: [*]
() Tranchbendmning []
2. Lanebelopp:
® for Lanet: [*]
(i) for denna tranch: [*]
[(iii) tidigare tranch(er):] [*]
3. Valuta: [SEK/EUR]
4. Nominellt Belopp: [SEK/EUR] [*]
5. Lanedatum: [*]
6. Startdag For Ranteberakning: [Ej tillampligt] [*]
7. Likviddag: [*]
8. Aterbetalningsdag: [*]
9. Rantekonstruktion: [Fast Rénta]

[Rorlig Rénta (FRN)]
[Realranta]

[Nollkupongslan]



BERAKNINGSGRUND FOR AVKASTNING

10.

11.

12.

13.

Fast Ranta:

(i) Réntesats:

(ii) Rénteperiod:

(iii) Rénteforfallodag(ar):

(iv) Dagberakningsmetod:
(v) Riskfaktorer:

Roérlig Rénta (FRN):

(i) Réntebas:

(ii) Réntebasmarginal:
(iii) Réntebestdmningsdag:

(iv) Rénteperiod

(v) Rénteforfallodagar:

(vi) Dagberékningsmetod:
(vii) Riskfaktorer:

Nollkupongslan:

(i) Villkor for Nollkupongslan:

(ii) Riskfaktorer

Realranta:

30(40)

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragrarf)

[*] % arlig ranta berdknat pa [Nominellt Belopp/[*]]

Tiden fran den [*] till och med den [*] (den forsta
Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om [*]
manader med slutdag pé& en Ranteforfallodag

[Arligen/Halvarsvis/Kvartalsvis] den [*], forsta
géngen den [*] och sista gdngen den []

(Ovan forandras i handelse av forkortad eller
forlangd Ranteperiod)

30/360

[I enlighet med riskfaktorn med rubrik "M TN med
fast rdnta” i Grundprospektet.]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[+]-ménaders [STIBOR/EURIBOR]

[Den forsta kupongens Réntebas ska interpoleras
linjért mellan [+]-méanader [STIBOR/EURIBOR]
och [+]-manader [STIBOR/EURIBOR]]

[+/-1[*] % érlig riinta beraknat pd [Nominellt
Belopp/[*]]

[Tva/[]] Bankdagar fore varje Réanteperiod, forsta
gangen den [*]

Tiden fran den [*] till och med den [*] (den forsta
Rénteperioden) och dérefter varje tidsperiod om ca
[+] manader med slutdag pa en Ranteforfallodag

Sista dagen i varje Rénteperiod, [den [*], den [],
den [*] och den [*] varje ar], forsta gdngen den [°]
och sista gingen [pé Aterbetalningsdagen/den []]

Faktisk/360

[T enlighet med riskfaktorn med rubrik "MTN med
rorlig ranta” i Grundprospektet. ]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

[*]

[I enlighet med riskfaktorn med rubrik "M TN som
emitteras som nollkupongare” i Grundprospektet. ]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker



(i) Inflationsskyddat Rantebelopp:

(i) Inflationsskyddat Lanebelopp

(iii) Basindex:

(iv) Realranteindex:

(v) Referensobligation:
(vi) Slutindex

(vii) Aterkop:

(viii) Indexberékning

(ix) Riskfaktorer

ATERBETALNING

14.

MTN med frivillig fortida
aterbetalningsmojligheter for
Bolaget fore
Aterbetalningsdagen:

(i) Tidpunkter for aterbetalning :

(i) Pris per MTN vid
aterbetalning:

(iii) Minsta Nominella Belopp som

far aterbetalas per MTN:

(iv) Hogsta Nominella Belopp som
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av denna paragraf)

[Ej tillampligt][Rénta per Lanebelopp
ar][Réntesatsen][Rantebasen plus
Réntebasmarginalen] multiplicerad med
Lanebeloppet och med en faktor som motsvarar
kvoten mellan Realrénteindex och Basindex enligt
foljande formel:

Realranteindex

X Lanebel X
r anebetopp Basindex

dar r avser [Réantesatsen][Réantebasen plus
Réantebasmarginalen].

[Ej tillampligt][L&nebeloppet multiplicerat med en
faktor som motsvarar kvoten mellan Slutindex och
Basindex enligt foljande formel:

° Slutindex
Lanebelopp X

Basindex

Om kvoten mellan Slutindex och Basindex &r
mindre &n 1 skall den vid berdkning av
Inflationsskyddat Lanebelopp enligt denna punkt 14
likvél anses vara 1.]

[[*] utgérande KPI for []]

[KPI for [¢] manad (tre manader fore
Réntebetalningsdag)] [Beraknat enligt (viii) nedan].

[Ej tillampligt] [*]

[KPI for [*] manad (tre manader fore
Aterbetalningsdag)] [Beréknat enligt (viii) nedan].

[Ej tillampligt] [*]

[Ej tillampligt] [Berdkning av Realrénteindex och
Slutindex gors genom interpolering mellan [KPI]
tva och tre manader fore relevant betalningsdatum.
Interpolering sker enligt samma metod som anvénds
for svenska statens realranteobligationer.]

[I enlighet med riskfaktorn med rubrik "M TN kopp-
lade till realrdnta” i Grundprospektet.]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragraf)

(]
[*] % av [Nominellt Belopp/[*]]

[*]

[*]



15.

OVRIGT
16.

17.

18.
19.

20.

21.

far aterbetalas per MTN:
(V) Frister:

MTN med frivillig fortida
aterbetalningsmojligheter for
Fordringshavare fore
Aterbetalningsdagen:

(i) Tidpunkter for aterbetalning:

(i) Pris per MTN vid
aterbetalning:

(iii) Frister:

Upptagande till handel pa
Reglerad Marknad:

(i) Reglerad Marknad:

(i) Uppskattning av sammanlagda
kostnader i samband med
upptagandet till handel:

(iii) Totalt antal vardepapper som
tas upp till handel:

(iv) Tidigaste dagen for
upptagande till handel:

Intressen hos fysiska och
juridiska personer som ar
inblandade i emissionen:

Kreditbetyg for Lan:

Beslut till grund for
uppréattandet av emissionen:

Betalning och dep&dombud:
Utgivande Institut:
ISIN:
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[]
[Tillampligt/Ej tillampligt]

(Om ¢j tillampligt, radera resterande underrubriker
av denna paragrarf)

[*]
[*]

[*]

[Tillampligt/Ej tillampligt]

[Nasdaqg Stockholm][Sustainable Bonds
List][specificera reglerad marknad]

[*]

[]
[Specificera]

[Specificera/Ej tillampligt]

(Intressen och eventuella intressekonflikter hos
personer som ar engagerade i emissionen och som
har betydelse for Lanet ska beskrivas)

[Specificera/Ej tillampligt]

I enlighet med Grundprospektet [Infoga annat datum
om beslut om emission tagit vid annat tillfalle]

[Specificera]
SE[*]

Bolaget bekraftar att ovanstdende kompletterande villkor &r gallande for Lanet tillsammans med Allméanna
Villkor och férbinder sig att i enlighet dérmed erlagga kapitalbelopp och (i forekommande fall) ranta. Bolaget
bekraftar vidare att alla vasentliga handelser efter den dag for detta MTN-program géllande Grundprospekt som
skulle kunna paverka marknadens uppfattning om Bolaget har offentliggjorts.

Solna den [¢]
Fabege AB (publ)
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BESKRIVNING AV FABEGE

Verksamhetssoversikt

Fabege AB (publ) &r ett bdrsnoterat fastighetsbolag med huvudsaklig inriktning mot fastighetsutveckling och
forvaltning av egenagda kontorslokaler i Stockholmsomradet. Fabeges fastighetsbestand omfattar kommersiella
fastigheter och Fabege erbjuder moderna lokaler frémst for kontor men &ven for butiker och andra verksamheter.
Fastigheterna &r starkt koncentrerade till fyra delmarknader med hég tillvéxt i Stockholmsomradet, Stockholms
innerstad, Arenastaden, Solna Business Park och Hammarby Sjéstad. | samband med foérvaltning av Fabeges
fastighetsbesténd bedrivs dven olika typer av fastighetsprojekt, allt fran lokalanpassningar for kunders specifika
behov till att planera och utveckla omraden.

Verksamhetsbeskrivning

Bolaget

Fabege AB (publ), med handelsbeteckningen Fabege, ar ett publikt aktiebolag med organisationsnummer
556049-1523. Styrelse har sitt sate i Stockholm. Bolaget bildades 6 december 1946 i Sverige och registrerades
7 januari 1947. Verksamheten bedrivs i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551). Fabege star under svensk
jurisdiktion.

Affarsidé, strategi och virdegrund

Fabege ska arbeta med hallbar stadsutveckling med huvudsaklig inriktning pa kommersiella fastigheter inom ett
begransat antal valbelagna delmarknader i Stockholmsomradet. Fabege ska skapa varde genom forvaltning och
foradling samt aktivt arbete med fastighetsportféljen med savil forsaljningar som forvary. Malsattningen ar att
hela tiden 6ka potentialen i portféljen.

Fabege arbetar utifran den gemensamma vardegrunden SPEAK, som genomsyrar hela verksamheten. SPEAK
star for Snabbhet, Prestigeldshet, Entreprendrskap, Affarsmassighet och Kundnéarhet. Utbildning och
kompetensdverféring av SPEAK sker Idpande och &r en naturlig del av alla medarbetares utvecklingsplaner.

Affarsomraden

Fabeges operativa verksamhet bedrivs inom tre affarsomraden: Forvaltning, Foradling samt Transaktion.
Malsattningen ar att samtliga tre affarsomraden ska bidra till Fabeges totala resultat. Affarsomradena motsvaras
av segmentsredovisningen i Fabeges koncernredovisning.

Forvaltning

Att hitta rétt lokal for en kunds specifika behov och sedan sakerstalla att kunden trivs i lokalen &r karnan i
Fabeges verksamhet. Det sker genom ett langsiktigt arbete, baserat pa en nira dialog med kunden, vilket skapar
fortroende och dmsesidig lojalitet. Fabege forvaltar sina fastigheter med en egen effektiv drift- och
forvaltningsorganisation som &r uppdelad i marknadsomraden. Fabeges medarbetare har stort eget ansvar for att
sékerstélla htgt engagemang och nérhet till kunden.

Foradling

Foradling av fastigheter med tillvaxtpotential ar en viktig del av Fabeges affarsmodell i syfte att skapa vérde.
Fabege har lang erfarenhet av att driva omfattande foradlingsprojekt som avser inte bara enstaka fastigheter utan
dven hela omraden och stadsdelar. Aven i forvaltningsportfoljen finns fastigheter med framtida
utvecklingspotential. Projektvolymen anpassas efter marknadens efterfragan. Nybyggnationer och mer
omfattande ombyggnationer ska alltid miljocertifieras.

Transaktion

Fastighetsafférer &r en naturlig del av Fabeges affarsmodell och l&mnar ett vasentligt bidrag till Bolagets resultat.
Fabege analyserar kontinuerligt sin fastighetsportfolj, forvérvar fastigheter med tillvaxtmdjligheter och avyttrar
fastigheter som &r belagna utanfor vara prioriterade omraden, eller som har begransad utvecklingspotential.
Fastighetenslage, skick och vakansgrad &r viktiga faktorer som avgor tillvaxtpotentialen.
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Marknader och Fastigheter

Stockholms innerstad

Stockholms innerstad &r den storsta kontorsmarknaden i Norden. Fér ménga foretag ar ett centralt lage den
viktigaste faktorn nar de valjer var de lokaliserar sitt kontor. Det avspeglas i en mycket stark efterfragan pa
kontor i Stockholms innerstad och vakansgraden &r darfor mycket 1ag.

Fabeges bestand ligger till stor del i kvarteren kring Kungsgatan och Drottninggatan. | Hagastaden/Norrtull ager
Fabege flera fastigheter varav Wennergren Center ar den mest kanda. P Kungsholmen innehar Fabege bland
annat Tidningshuset dar DN-skrapan ingar.

Fabege 4r en av de storre fastighetsagarna av kommersiella fastigheter i omradet med 29 fastigheter om cirka
403.000 kvm uthyrningsbar yta. Bestandet kannetecknas av moderna kontor och butiker i basta lage. Hyresvardet
uppgar till 1.048 Mkr vilket motsvarar 46 procent av Fabeges totala hyresvarde. Cirka 70 procent av ytan &r
kontor vilket motsvarar en marknadsandel om 5 procent.

Solna Business Park och Arenastaden

Fabege ar den storsta dgaren av kommersiella fastigheter i Solna. Bestandet ar framst belaget i stadsdelarna
Arenastaden och Solna Business Park. Totalt 4ger Fabege 38 fastigheter om 570.000 kvm i omradet, dar

75 procent av lokalerna ar kontor. Det motsvarar en marknadsandel om cirka 30 procent av kontorsmarknaden.
Hyresvardet uppgar till cirka 1.022 Mkr vilket motsvarar 44 procent av Fabeges totala hyresvarde. | takt med att
Arenastaden byggs upp 6kar intresset och hyresnivaerna. | Arenastaden ar nara 180.000 kvm under produktion.

Hammarby Sjostad

Hammarby Sjostad har varit ett av de storsta utvecklingsomradena i Storstockholm under de senaste tva
decennierna, och ar fortfarande i htg grad under utveckling. Nya, moderna kontorsytor tillkommer lI6pande,
vilket har drivit pa hyresutvecklingen.

Fabege dger 11 kommersiella fastigheter om totalt 118.000 kvm i Hammarby Sjdstad och &r déarmed den storsta
fastighetsagaren inom kommersiella lokaler i omradet. Hyresvardet uppgar till 229 Mkr vilket motsvarar cirka
tio procent av bolagets totala hyresvarde. 69 procent av Fabeges lokaler utgors av kontor, vilket motsvarar

65 procent av kontorsmarknaden.

Legal information om bolaget och koncernen

Koncernen

Fabege ar moderbolag i Koncernen. Totalt fanns per den 31 december 2015 177 bolag i Koncernen. Merparten
av dessa var helégda, direkt eller indirekt, av Fabege per samma datum.

Fabege ager fastigheter genom sina indirekta dotterbolag, varfér Bolaget ar beroende av dotterbolagens formaga
att generera vinst.

Aktiekapital och dgarforhallanden

Enligt Fabeges bolagsordning ska aktiekapitalet vara lagst SEK 1.670.000.000 och hégst SEK 6.680.000.000
fordelat pa lagst 66.800.000 och higst 267.200.000 aktier. Fabeges registrerade aktiekapital uppgick per den
31 december 2015 till SEK 5.067.368.249, fordelat pa 165.391.572 aktier. Fabeges aktie ar noterad pa Nasdaq
Stockholms reglerade marknad.

Den 31 december 2015 hade Fabege 39.341 aktiedgare. De femton stdrsta dgarna kontrollerade tillsammans 46,1
procent av antalet utestende aktier.

Storre aktiedgare per 31 december 2015

Agare/férvaltare/depabank Antal aktier Andel av kapital, Andel av roster,
% %

Erik Paulsson med familj, 25.455.013 15,4 15,4

privat och via bolag

BlackRock Inc. 8.924.247 54 54

Investment AB Oresund 5.500.000 3,3 33
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Agare/forvaltare/depabank Antal aktier Andel av kapital, Andel av roster,
% %
FIM Fonder 4.913.748 3,0 3,0
Léansforsakringar Fonder 4.076.506 2,5 2,5
Qviberg Mats med familj 3.747.868 2,3 2,3
SHB Fonder 3.421.546 2,1 2,1
Norges Bank Investment 3.362.398 2,0 2,0
Management
Stichting Pensioenfonds ABP 2.889.063 1,7 1,7
ENA City AB 2.735.300 1,7 1,7
ING Fonder 2.640.000 1,6 1,6
Principal Fonder 2.484.255 15 15
SHB Pensionskassa 2.420.000 1,4 1,4
Folketrygdfondet 1.910.292 1,1 1,1
iShares Europe ETF 1.814.797 1,1 11
Totalt 15 storsta aktiedgare 76.295.033 46,1 46,1
Ovriga utlandska agare 42.786.899 25,9 25,9
Ovriga svenska &gare 46.309.640 28,0 28,0
Totalt antal utestdende aktier 165.391.572 100 100
Fabeges innehav av egna aktier 0 0 0
Totalt antal registrerade aktier 165.391.572 100 100

Erik Paulsson med familj, privat och via bolag, kontrollerar en stor del av résterna i Fabege. Erik Paulsson ar
darutover ordférande i Fabeges styrelse. Erik Paulsson har déarfor betydande inflytande och kontroll 6ver Fabege
samt intressen som inte nédvéndigtvis sammanfaller med Fordringshavares intressen. Fabege tillampar Koden
for bolagsstyrning och offentliggorande av information (’Koden”). Koden medfér bland annat krav pa en viss
andel oberoende ledamoter i Fabeges styrelse vilket forsvarar att kontroll éver Fabege missbrukas.
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STYRELSE, KONCERNLEDNING OCH REVISORER

Informationen nedan om styrelse och koncernledning ar hamtad fran Bolagets arsredovisning. Samtliga
medlemmar i styrelsen och koncernledningen kan bli kontaktade genom Bolagets postadress, Box 730, 169 27
Solna, Sverige.

Styrelse

Namn Funktion

Erik Paulsson Ordférande

Eva Eriksson Ledamot

Christian Hermelin Ledamot

Maértha Josefsson Ledamot

Péar Nuder Ledamot

Svante Paulsson Ledamot

Mats Qviberg Ledamot, vice ordférande
ERIK PAULSSON

Fodd 1942. Styrelsens ordférande sedan 2007, styrelseledamot sedan 1998.

Utbildning: Folkskola. Foretagsledare sedan 1959.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseordforande i Backahill AB, SkiStar AB och Wihlborgs Fastigheter AB.
Styrelseledamot i Catena AB.

EVA ERIKSSON

Fodd 1959. Styrelseledamot sedan 2011.

Utbildning: Civilingenjor.

Andra pagaende uppdrag: Styrelseledamot i Hemso Fastighets AB.

CHRISTIAN HERMELIN

Fodd 1964. Styrelseledamot sedan 2007.
Utbildning: Fil kand i foretagsekonomi.
Andra pagéaende uppdrag: VD i Fabege.

MARTHA JOSEFSSON

Fodd 1947. Styrelseledamot sedan 2005.

Utbildning: Fil kand i nationalekonomi.

Andra pagéende uppdrag: Styrelseledamot i Skandia Fonder AB, Varldsnaturfonden, Fastighets AB
Norrporten och Investment AB Oresund.

PAR NUDER

Fodd 1963. Styrelseledamot sedan 2010.

Utbildning: Jur kand.

Andra pagéende uppdrag: Styrelseordférande i AMF Pension, Tredje AP-fonden, Obergs farghus och Hemso
Fastighets AB. Styrelseledamot i SkiStar AB, Beijer Invest AB och Cleanergy. Senior Counselor Albright
Stonebridge Group.

SVANTE PAULSSON

Fodd 1972. Styrelseledamot sedan 2007.

Utbildning: High School i USA.

Andra pagéende uppdrag: Ansvarig for strategi och projekt i Backahill AB. Vice styrelseordférande i
Backahill AB. Styrelseledamot i Bilia AB, Dios Fastigheter AB och AB Cernelle.

MATS QVIBERG
Fodd 1953. Vice ordférande sedan 2012, styrelseledamot sedan 2001.
Utbildning: Civilekonom.
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Andra pagéende uppdrag: Styrelseordférande i Bilia AB och i Investment AB Oresund.

Enligt pressmeddelande publicerat 27 januari 2016 har Fabeges valberedning beslutat att foresla att arsstimman
2016 valjer Anna Engebretsen och Anette Asklin till nya styrelseledaméter. Christian Hermelin har avbdjt omval
och kommer efter arsstimman 2016 inte att vara en del av Fabeges styrelse. Fabeges styrelse kommer darmed att
bestd av atta ordinarie ledaméter utan suppleanter och vara jamstalld sett till konsfordelning.

Koncernledning
Namn Befattning Anstalld sedan
Christian Hermelin Verkstallande direktor 1998
Klaus Hansen Vikstrom Vice VD, 2006
Affarsutvecklingschef.
Asa Bergstrém Vice VD, ekonomi-och 2007
finanschef.
Anders Borggren Chef Teknisk drift 2014
Charlotta Liljefors Rosell Chef Forvaltning 2014
Klas Holmgren Chef for Projekt och foradling 2001
CHRISTIAN HERMELIN

Fodd 1964. Verkstallande direktor, anstalld sedan 1998.
Utbildning: Fil kand i féretagsekonomi.

KLAUS HANSEN VIKSTROM
Fodd 1953. Vice VD, Affarsutvecklingschef, anstalld sedan 2006.
Utbildning: Marknadsekonom (Diploma in Specialized Business Studies).

ASA BERGSTROM
Fodd 1964. Vice VD, ekonomi-och finanschef, anstalld sedan 2007.
Utbildning: Civilekonom.

ANDERS BORGGREN
Fodd 1958. Chef Teknisk drift, anstalld sedan 2014.

Utbildning: Civilingenjor.

CHARLOTTA LILJEFORS ROSELL
Fodd 1963. Chef Forvaltning, anstélld sedan 2014.
Utbildning: Civilingenjor Lantmateri.

KLAS HOLMGREN
Fodd 1970. Chef for Projekt och foradling, anstalld sedan 2001.
Utbildning: Ingenjor.

Ovrig information om styrelse och koncernledning

Ingen styrelseledamot eller medlem av koncernledningen har nagra privata intressen som kan sté i strid med
Fabeges intressen. Styrelseledamoter och medlemmar av koncernledningen kan dock fran tid till annan inneha
aktier i Fabege.

Revisorer

Deloitte AB (Rehnsgatan 11, 113 57 Stockholm) &r Fabeges revisor. Kent Akerlund, auktoriserad revisor och
medlem i FAR (branschorganisationen for revisorer i Sverige), &r sedan arsstamman 2013 huvudansvarig revisor
for Fabege.
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LEGALA FRAGOR OCH OVRIG INFORMATION

Beslut och ansvarsforsiakran
Den 20 augusti 2015 beslutade Fabeges styrelse att etablera MTN-programmet.

Fabege ansvarar for innehallet i Prospektet. Harmed forsékras att Fabege har vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgarder for att sakerstalla att uppgifterna i Prospektet, sdvitt Fabege vet, dverensstammer med de
faktiska forhallandena och att ingenting ar utelamnat som skulle kunna paverka dess innebord. Information i
Prospektet som anges komma fran tredje part har &tergivits korrekt och, savitt Fabege vet och kan bedéma pa
grundval av annan information som har offentliggjorts av aktuell tredje part, har inte ndgon information
uteldmnats som gor att den atergivna informationen &r felaktig eller missvisande. Endast under de forutsattningar
och i den omfattning som foljer av svensk lag svarar dven Fabeges styrelseledamaéter for innehéllet i Prospektet.
Harmed forsikras att Fabeges styrelse har vidtagit alla rimliga forsiktighetsatgarder for att sikerstalla att
uppgifterna i Prospektet, savitt styrelsen vet, dverensstimmer med de faktiska forhallandena och att ingenting ar
uteldamnat som skulle kunna paverka dess innebord.

Viasentliga avtal

Fabege har savitt kan beddmmas inte ingatt nagra avtal av storre betydelse som inte ingar i den I6pande
affarsverksamheten.

Rittsliga forfaranden och skiljeforfaranden

Inom ramen for den I6pande verksamheten blir Koncernen fran tid till annan foremal for tvister, krav och
administrativa forfaranden. Fabege har dock inte varit part i nagra rattsliga forfaranden eller skiljeforfaranden
(inklusive annu icke avgjorda drenden eller sddana som Fabege &r medvetet om kan uppkomma) under de
senaste tolv manaderna, som nyligen haft eller skulle kunna fa betydande effekter pa Fabeges finansiella
stéllning eller 16nsamhet.

Viasentliga tendenser sedan offentliggorandet av arsredovisningen 2015

Inga vésentliga negativa forédndringar har gt rum i Fabeges framtidsutsikter sedan offentliggérandet av
arsredovisningen 2015.

Visentliga forandringar sedan offentliggorandet av arsredovisningen
2015

Inga vasentliga forandringar har intraffat vad géller Koncernens finansiella stallning eller stallning p& marknaden
sedan offentliggorandet av Fabeges arsredovisning 2015.

Radgivare

Svenska Handelshbanken AB (publ) &r Ledarbank for MTN-programmet och Swedbank AB (publ) samt Svenska
Handelsbanken AB (publ) utgér Emissionsinstitut. Svenska Handelsbhanken AB (publ) och Swedbank AB (publ)
(samt till dem nérstaende foretag) har tillnandahallit, och kan i framtiden komma att tillhandahalla, olika bank-
finansiella, investerings-, kommersiella och andra tjanster at Fabege for vilka de erhallit, respektive kan komma
att erhalla, ersattning.

Inforlivande genom hinvisning

Koncernens finansiella rapporter aterfinns i Fabeges arsredovisning for rakenskapsaret 2014 (dar hanvisning
gors till sidorna 68 (Koncernen, Rapport dver totalresultat), 69 (Koncernen, Rapport 6ver finansiell stéllning), 70
(Koncernen, Rapport 6ver forandringar i eget kapital), 71 (Koncernen, Rapport 6ver kassaflodesanalyser), 72
(Moderbolaget, Resultatrakningar, Balansrakningar), 73 (Moderbolaget, Férandringar i eget kapital,
Kassaflodesanalyser), 74 - 87 (Noter), och 99 (Revisionsheréttelse)) och Fabeges arsredovisning for
rakenskapsaret 2015 (dér hanvisning gors till sidorna 63 (Koncernen, Rapport dver totalresultat), 64 (Koncernen,
Rapport éver finansiell stallning), 65 (Koncernen, Rapport 6ver forandringar i eget kapital), 66 (Koncernen,
Rapport dver kassaflodesanalyser), 67 (Moderbolaget, Resultatrakningar, Balansrakningar), 68 (Moderbolaget,
Forandringar i eget kapital, Kassaflédesanalyser) 69 - 83 (Noter), och 97 (Revisionsberattelse)) vilka ar
inforlivade i Grundprospektet genom hénvisning. De delar som inte har inférlivats genom hénvisning finns
antingen atergivna i detta Grundprospekt eller saknar enligt gallande prospektférordning relevans for
uppréttandet av ett grundprospekt.
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Fabeges arsredovisningar for rakenskapsaren 2014 och 2015 har reviderats av Fabeges revisor och
revisionsberattelsen ar fogad till arsredovisningen.

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna
av International Accounting Standards Board (IASB) sasom de antagits av EU. Vidare har Radet for finansiell
rapporteringsrekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner tillampats.

Forutom Fabeges reviderade koncernredovisning for rakenskapsaren 2014 och 2015 har ingen information i detta
prospekt granskats eller reviderats av Fabeges revisor.

Tillgdngliga handlingar
Féljande handlingar finns tillgangliga i elektronisk form pa Fabeges hemsida, www.fabege.se:
e Fabeges bolagsordning.
e  Fabeges arsredovisningar for rakenskapsaren 2014 och 2015 (inklusive revisionsberéttelse).
e  Grundprospektet.
e  Sustainalytics utlatande avseende de Grona Villkoren.

Kopior av dessa handlingar och kopior av samtliga Koncernféretags arsredovisningar for rakenskapsaren 2014
och 2015 (inklusive revisionsherattelse) halls tillgangliga pa Fabeges huvudkontor under prospektets
giltighetstid (ordinarie kontorstid pa vardagar).
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EMITTENT
Fabege AB (publ)

Besoksadress
Pyramidvagen 7, Solna

Postadress
Box 730

169 27 Solna
Telefon: 08-555 148 00

www.fabege.se

REVISOR
Deloitte AB

Besoksadress
Rehnsgatan 11

Postadress
113 57 Stockholm

Telefon: 075 246 20 00

www.deloitte.com

For kop och forsiljning kontakta:

Svenska Handelsbanken
Blasieholmstorg 11

106 70 Stockholm
www.handelsbanken.se

Capital Markets 08-463 46 09
Stockholm 08-463 46 50

Goteborg 031-743 32 10

Malmg 040-24 39 50

Gévle 026-17 20 80

Linkdping 013-28 91 60

Regionbanken Stockholm 08-701 28 80
Umed 090-15 45 80

LEDARBANK
Svenska Handelsbanken AB (publ)
Debt Capital Markets

Besoksadress
Blasieholmstorg 11, Stockholm

Postadress
106 70 Stockholm

Telefon: 08-701 10 00

www.handelsbanken.se/capitalmarkets

CENTRAL .
VARDEPAPPERSFORVARARE

Euroclear Sweden AB

Besoksadress
Klarabergsviadukten 63, Stockholm

Postadress
Box 191

101 23 Stockholm

www.euroclear.eu

Swedbank

Large Corporates & Institutions
105 34 Stockholm
www.swedbank.se

MTN-Desk 08-700 99 85
Penningmarknad 08-700 99 00
Stockholm 08-700 99 99
Goteborg 031-739 78 20
Malmg 040-24 22 99

Fabege
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